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AYUNTAMIENTO DE
GALDAR

Anexo 4.- INFORME VIABILIDAD URBANISTICA REHABILITACION DE ESTANQUE PARA
LA IMPLANTACION DE UN PARQUE URBANO CON APARCAMIENTO Y DOTACIONES
ANEXAS.

HASH: 49574f5e40b138eea96b564e1139eabb

Salvador Vicario Ortega (1 de 1)

Arquitecto
Fecha Firma: 04/05/2017

Se emite informe técnico sobre la viabilidad urbanistica de “Rehabilitacion de estanque para la
implantacion de un Parque Urbano con aparcamiento y dotaciones anexas” sito en la calle
Delgado n° 43 en La Montafia, T.M. Galdar.

visor.grafcan.es/visorweb/#

Ubicacién sobre ortofoto de parcela que incluye estanque sito en c¢/Delgado 43.

PRIMERO.- EIl instrumento de planeamiento municipal vigente es el Plan General de
Ordenaciéon de Galdar, con aprobacion definitiva parcial de la Comision de Ordenacion del
Territorio y Medio Ambiente de Canarias en sesion celebrada el 20 de julio de 2006, resolucion
de la Direccién General de Urbanismo de 16 de febrero de 2007 publicada el 26 de febrero de
2007 en el Boletin Oficial de Canarias, y publicacion integra de su normativa en el Boletin
Oficial de la Provincia de Las Palmas de 9 de marzo de 2007.

Segun el Plan General de Ordenacion, la clasificacion, categorizacion y calificacion de la
parcela en la que se ubica el estanque sito en la c/Delgado 43 es SUELO URBANO
CONSOLIDADO, calificado en su mayor extension como INFRAESTRUCTURA HIDRAULICA
EQUIPAMIENTO (IHQ), y parte como éarea libre de edificacién. El estanque existente que
conforma la parcela se encuentra incluido en el Catalogo arquitecténico de proteccion del PGO
de Galdar, ficha P-031.
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CATALOGO ARQUITECTONICO DE GALDAR CODIGO DE FICHA : P-031
DENOMINACION : PROPIEDARD : AT et
[Estanque ge los Ingleses || REGIMEN DE PROPIEDAD : i
LOCALIZACION Pablical ] Privada ]
[Becerril Titular :
¢/ Delgado Juan Rivero Jamez
o
REF. CATASTRAL : N° DE PLANTAS : —
[p433602D831635 | | ||| Bomicilio :
TIPOLOGIA : ‘ qﬁ
‘Estanque ‘ :
BIENES MUEBLES VINCULADOS :
Usos : ‘
Osi No
Original : | - .
Estanque POTENCIALIDAD ARQUEOLOGICA : Escala:
Actual :
Abandonado ‘ Osi No | [ 1:2.000 [¥l 1:8.500
CATALOGACION : PROYECTOS E INTERVENCIONES : DESCRIPCION, VALORACION, OBSERVACIONES :
B..C.: Autores ; Descripcion ;
Imponente construccion de grandes muros escalonados al interior, construidos con sillares
de canteria.
- El muro de la calle Delgado se ha decorado como una fachada, con huecos pintados en
GRADO DE PROTECCION : Fechas : una composicion clasica
| [ Integral Ambiental [] Parcial | ‘S' XX ‘
Intervenci realizadas :
JUSTIFICACION @
Forma parte del conjunto de edificaciones y Valoracion :
piezas h_ldmuhcas en la tradicion agricola del (Ademas de sus valores historicos y arquitecténicos, se destaca su capacidad para
municipio. albergar cualguier equipamiento futuro.
Estado de conservacion :
‘ [ Buena Regular O malo
TIPOS DE INTERVENCION : Intervenciones recomendadas : Observaciones :
D o i Espacio utilizable como elemento de En este lugar habia un campo de fitbol en donde jugaban los ingleses
onservacion 4
Rehabilitacién lequipamiento dotacional Ref.: Inventario Patrimonio Einografico, 2377
Restauracion
[ consolidacion Remedelacién

Ficha P-031 del Catélogo arquitectonico de proteccion del PGO de Galdar.
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SEGUNDO.- La ficha de proteccion del inmueble incluida en el Catalogo Arquitecténico de
Proteccién del PGO constituye su mas concreta ordenacion.

En la misma se establece para el estanque:

Grado de proteccién: Protecciéon ambiental.

Tipos de intervencién admisibles: restauracion, rehabilitacion y remodelacién.

Intervenciones recomendadas: Espacio utilizable como elemento de equipamiento
dotacional.

De acuerdo al articulo 2.1.4 del catélogo arquitecténico del PGO, son obras de rehabilitacion:

Son intervenciones de rehabilitacion, las de adecuacién, mejora de las condiciones de
habitabilidad o redistribucion del espacio interior, manteniendo las caracteristicas
tipologias del inmueble.

Este tipo de intervencion es predicable de las obras de reforma que suponen la
redistribucion de espacios interiores modificando las dimensiones y tabiquerias
interiores para albergar adecuadamente los nuevos usos que se proponen en el edificio
a conservar.

Las obras de reforma no deberan suponer una transformacion radical de los elementos
en su caso catalogados, para lo cual no se podrda afectar las caracteristicas
estructurales existentes, ni alterar aquellos elementos definitorios de la arquitectura
tales como zaguanes de acceso, escalera principal, patios y tejados que condicionaran
las posibilidades de modificacion interior.

El articulo 2.1.5 define las obras de Remodelacién:

Son intervenciones de remodelacion las que tienen por finalidad la adecuacion o
transformacion del edificio, incluyendo la demolicion total o sustitucion parcial de los
elementos estructurales y de modificacion de los parametros de altura, ocupacion y
volumen.

2.1.5.1. Obras de Ampliacion En las obras de ampliacion se permite el afiadido de
nuevas dependencias y cuerpos a los ya existentes ocupando superficies de parcela
sin edificar hasta los limites que se definan. Para ello se emplearan tipologias y
sistemas constructivos convencionales siempre y cuando no supongan un contraste
radical con la arquitectura existente con la que debera buscar analogias formales. Las
obras de ampliacion no podran superar en cualquier caso las condiciones generales de
edificabilidad y ocupacidn establecidas en el Plan General vigente.

2.1.5.2. Obras de Remonta Las obras de remonta suponen el crecimiento en altura
sobre los edificios catalogados en su caso, y se debera producir en concordancia
estructural y compositiva con los cuerpos sobre los que se sitia. Para ello, la nueva
planta que se afiada debera aprovechar el sistema estructural de muros de carga,
apoyando la nueva estructura del cuerpo afiadido la estructura existente. Las obras de
remonta no podrdn superar en cualquier caso las condiciones generales de
edificabilidad y ocupacion establecidas en el Plan General vigente.

2.1.5.3. Obras de Reestructuracion Las obras de reestructuracién se refieren a
alteraciones sustanciales del espacio interior de los edificios, modificando incluso las
caracteristicas estructurales previas. La reestructuracion posibilita el vaciado total del
edificio manteniendo las fachadas que den frente a la calle, asi como la introduccion de
forjados intermedios, siempre y cuando no dificulten el buen funcionamiento de los
hueco existentes. En todo caso, las fachadas visibles desde el espacio publico deberan
mantenerse conservando su composicién y adecuandose a los materiales originarios.
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TERCERO.- La calificacion IHQ, Infraestructura Hidraulica Equipamiento, que ostenta la
parcela en el PGO vigente hace referencia a un uso englobado en los Usos de Servicios
Publicos (Infraestructuras) segin el articulo 1.7.3 del Anexo: Normas urbanisticas de la
ordenacion estructural.

El articulo 1.7.3.7 del mencionado Anexo establece el régimen de compatibilidad de los usos
con los usos de servicios publicos, sefialandose que en las parcelas que el PGO califique como
uso caracteristico el de servicios publicos (infraestructuras) seran usos ALTERNATIVOS los
usos dotacionales comunitarios y servicios publicos (infraestructuras) en todas las categorias.

Por tanto, incluido los espacios libres y dotaciones previstas en las categorias de los usos
dotacionales comunitarios (articulo 1.7.2.1 del citado Anexo) y los aparcamientos en la
categoria servicios publicos-infraestructuras (articulo 1.7.3.1 del citado Anexo) el objeto de la
actuacion de rehabilitacion de estanque sito en la calle Delgado n® 43 en La Montafia,
T.M. Galdar resulta COMPATIBLE con la calificacién de la parcela como IHQ.

Igualmente el objeto de la actuacidn de rehabilitacion de estanque sito en la calle Delgado
n°® 43 en La Montafa, T.M. Galdar resulta COMPATIBLE con el tipo de intervenciones
recomendadas en la ficha de proteccion del inmueble, que en todo caso resultaran
CONDICIONADAS a la proteccién ambiental del bien catalogado.

En consecuencia, la “Rehabilitacion de estanque para la implantacién de un Parque Urbano
con aparcamiento y dotaciones anexas” sito en la calle Delgado n° 43 en La Montafa, T.M.
Galdar resulta COMPATIBLE con el PGO de Galdar CONDICIONADO a las limitaciones
derivadas de la proteccién ambiental del estanque, de acuerdo a la ficha P-031 del Catalogo
Arquitecténico del PGO.

CUARTO.- El Ayuntamiento de Galdar ha adquirido la parcela sita entre c/Adargoma y
c/Francisco Pizarro, asi como ha conveniado con los propietarios de la vivienda sita entre la
C/Delgado y la c/Adargoma, ambas colindantes con el lindero oeste del estanque sito en la
C/Delgado 43. El objeto es ejecutar un viario de conexién entre la c/Delgado y la C/Francisco
Pizarro para mejorar la accesibilidad al barrio de La Montafa.

Para ello se tramitard la correspondiente Madificacién Puntual del PGO de Galdar. Tal
modificacion que nace con el objeto de reflejar en la ordenacién del PGO el viario mencionado
incluye ademas el cambio en la calificacion del estanque de la c/Delgado 43 que pasa de IHQ
(Infraestructura Hidraulica Equipamiento) a EL-SD (espacio libre — social dotacional) a fin de
recoger el nuevo caracter dotacional y de espacios libres que se pretende implantar en el citado
estanque tras su adquisicion por el Ayuntamiento de Galdar y de acuerdo con las condiciones
de proteccién del mismo establecidas en su ficha P-031.

La tramitacion de la referida “Modificacion Puntual del PGO: Viario acceso al barrio de La
Montafia” no condiciona el desarrollo de la actuacién prevista “Rehabilitacién de estanque para
la implantacion de un Parque Urbano con aparcamiento y dotaciones anexas”, mas alla de
considerar el futuro viario de acceso a la Montafia con el que colindara en su lindero oeste.

Galdar, documento firmado electronicamente al margen

EL ARQUITECTO MUNICIPAL,
Fdo. Salvador Vicario Ortega
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