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1. DISPOSICIONES GENERALES

Articulo 1. La Ordenacion Pormenorizada del PGO.

1.- En cumplimiento de lo preceptuado en el articulo 32 del TRLOTENC 00otc-Lenac, el contenido
del presente documento integrante del PGO comprende la ordenaciéon pormenorizada. Asi mismo
y en concordancia con el articulo 33 del mismo texto legal, esta ordenacién pormenorizada
constituye la normativa urbanistica del Plan Operativo del PGO de Galdar.

2.- Constituye la ordenacion urbanistica pormenorizada el conjunto de las determinaciones que,
dentro del marco de las de caracter estructural, desarrollan aquéllas en términos suficientemente
precisos, para permitir la legitimacion de las actividades de ejecucion, comprendiendo:

a) La ordenacién completa y con el mismo grado de precisién exigible a un Plan Parcial de
Ordenacién de todo o parte del suelo urbano y del urbanizable ordenado.

b) La division del suelo urbano y urbanizable en ambitos y sectores, determinando la normativa
que sea de aplicacién en cada uno de ellos y fijando para cada uno de los sectores de suelo
urbanizable sectorizado el aprovechamiento urbanistico medio que le corresponda.

¢) La delimitacion de unidades de actuacion, precisando el caracter puablico o privado del sistema
de ejecucion segln corresponda.

Estos contenidos quedaran comprendidos en el Fichero de Ambitos Urbanistico del PGO
anejo al mismo.

d) La organizacién de la gestion y la programacion de la ejecucion publica del PGO mediante el
Programa de Actuacion y el Estudio Econémico Financiero.

e) La determinacion, si procede, de reservas complementarias de equipamientos e
infraestructuras que completen las previstas en los sistemas generales, sin adquirir esta
calificacion.

2. REGIMENES ESPECIFICOS DEL SUELO: PATRIMONIO HISTORICO

1. DISPOSICIONES GENERALES

Articulo 2. Bienes integrantes del Patrimonio Histérico

De conformidad con el articulo 2 de la Ley 4/1999, de 15 de marzo, de Patrimonio Histdrico de
Canarias (de ahora en adelante Ley de Patrimonio Histérico de Canarias), constituye el Patrimonio
Historico de Canarias, y en concreto en el municipio de Géldar, los bienes muebles e inmuebles
que tengan interés historico, arqueolégico, etnografico, paleontolégico, cientifico o técnico.

Los bienes integrantes del patrimonio histérico canario, del municipio de Galdar, estaran incluidos
en alguno de los siguientes instrumentos:

1. Registro de bienes de interés cultural (BIC). Son Bienes de Interés Cultural del patrimonio
histdrico canario los bienes que ostenten notorios valores historicos, arquitecténicos, artisticos,
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arqueologicos, etnogréaficos o paleontoldgicos o que constituyan testimonios singulares de la
cultura canaria, que sean declarados como tales expresamente mediante decreto del gobierno
de canarias, de conformidad con lo establecido en el articulo 19 de la Ley 4/1999.

A este respecto, los bienes de interés cultural (BIC) del municipio de Galdar, estaran
englobados en alguna de las siguiente categorias:

a) Monumento: bienes que constituyen realizaciones arquitectonicas o de ingenieria, u obras
singulares de escultura siempre que sobresalgan por su valor arquitectdnico, técnico,
historico, artistico, cientifico o social.

b) Conjunto Histérico: agrupacion de bienes inmuebles que forman una unidad de
asentamiento de caracter urbano o rural, continua o dispersa, o nucleo individualizado de
inmuebles condicionados por una estructura fisica representativa de la evolucion de una
comunidad humana por ser testimonio de su cultura o constituir un valor de uso y disfrute
para la colectividad.

¢) Jardin Histérico: Espacio delimitado, producto de la ordenacion por el hombre de
elementos naturales, caracterizados por sus valores estéticos, sensoriales o botanicos
sobresalientes.

d) Sitio Historico: Lugar o paraje natural vinculado a acontecimientos o recuerdos del
pasado de destacado valor historico, etnol6gico, paleontolégico o antropoldgico.

e) Zona Argueolégica: lugar o paraje natural donde existen bienes muebles o inmuebles
representativos de antiguas culturas.

f) Zona Paleontoldgica: lugar que contiene vestigios fosilizados o restos de interés
cientifico.

g) Sitio Etnolégico: lugar que contiene bienes, muebles o inmuebles, representativos de los
valores propios de la cultura tradicional o popular.

A efectos practicos se adjunta un cuadro como inventario de los Bienes de Interés Cultural del
Municipio de Galdar:

BIC CATEGORIA [BoCN° | BOC fecha [ BOE n° | BOE fecha | Estado Aprobacion
BIC-1. Ermita de San D. 602/1985
| . Monumento 13 3-01-1986 [ ------ | ----- Declarado
José del Caidero 20-12-85
BIC-2. Iglesia de
. D.30/86
Santiago de los Monumento 28 7-03-1986 | ------ [ - Declarado 7.02-86
Caballeros
BIC-3. Casa del Acuerdo Gob. C.
o Monumento 92 16-07-1993 | ------ | ------ Declarado
Capitan Quesada 13-12-1990
BIC-4. Ermita de San Acuerdo Gob. C.
o Monumento 92 16-07-1993 | ------ | ----- Declarado
Sebastian 13-12-1990
BIC-5. Casa Verde de D. 261/1993
] Monumento 139 1-11-1993 | ------ | - Declarado
Aguilar 24-09-93
BIC-6. Hacienda de D. 39/1994
] Monumento 57 9-05-1994 | ------ [ -=--- Declarado
Hoya de Pineda 8-04-94
BIC-13. Casa, Museo y ., |D. de 24
. Informacion .
Obras de Antonio Monumento 2 4-01-1993 [ ------ | - Plblica Noviembre de
Padrén 1992
., |D. de 29 de
BIC-14. Cantera de Informacion .
L. Monumento 40 3-04-1995 | ------ | ------ e Noviembre de
Toba Volcanica Puablica 1994
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BIC CATEGORIA | BOCN° [BOC fecha | BOE n° | BOE fecha | Estado Aprobacion
BIC-7. Géldar Conjunto R.D. 1048/1981
) IV R 135 6-06-1981 | Declarado
Plaza de Santiago Histérico 13-03-81
BIC-8. Barranco Hondo | Conjunto D. 258/1993
] o 137 27-10-1993 | ------ | - Declarado
de Abajo Histérico 24-09-93
BIC-9. Ruinas de D. de 9
Casasy Tumbasde | [ --—- |- 355 21-12-1949 | Declarado | Diciembre de
Gaéldar 1949
- Zona
La Costa de Galdar: -
o Arqueolbgica ., |D. de 7 de
Yacimientos de La Informacion .
) 38 29-03-1995 | ------ | ------ . Septiembre  de
Guancha, El Agujeroy Publica
1994
Bocabarranco
R.D. 3557/1983
———————————— 58 8-03-1984 | Declarado
" Zona 21-12-83
BIC-10. Botija L. —
Arqueoldgica Informacion |D. de 19 de
------------ 29 29-03-1995 .
Publica Octubre de 1994
BIC-11. Cueva Pintada D. 1434/1972
J T I I [ 136 7-06-1972
de Galdar Zona 25-05-72
L Declarado
Entorno de la Cueva | Arqueoldgica Orden de 13 de
) 79 29-06-1994 | ------ | ------ .
Pintada Junio de 1994
BIC-12. Cuevas del Zona Acuerdo Gob. C.
L. 92 16-07-1993 | ------ | -—---- Declarado
Patronato o Facaracas | Arqueoldgica 27-12-1990
BIC-15. Los Mugaretes | Zona Informacion | D. de 28 de
L. 31 12-03-1993 | ------ | ------ .
del Clavo Arqueoldgica Publica Enero de 1993

2. Catalogos Arquitectonicos Municipales y Cartas Arqueol6gicas Municipales. Siendo
bienes catalogados o incluidos en la carta arqueolégica, aquellos bienes integrantes del
patrimonio historico.

Se aneja como parte integrante del presente PGO el Catalogo Arquitectonico de Galdar, en
plena concordancia con lo estipulado en el Capitulo Il “ De los Catalogos Arquitecténicos
Municipales”, Titulo Il, de la Ley Patrimonio Histérico de Canarias.

En cuanto a la Carta Arqueoldgica de Galdar, el PGO ha asumido sus contenido, regulando el
mismo como Proteccidon del Patrimonio Arqueoldgico, amén de su ordenacién urbanistica que
corresponderd a cada clase y categoria de suelo donde se emplace, dénde incluso de han
delimitado ambitos a efectos de que su ordenaciéon quede remitida a un instrumento de
desarrollo.

Articulo 3. Régimen de las intervenciones en el Patrimonio Historico

1. El acometimiento de intervenciones en el Patrimonio Histérico del municipio de Galdar se
sujetara a las siguientes determinaciones:

a) Sera de aplicacién las determinaciones establecidas por el presente PGO en estricta relacion
a la Ley de Patrimonio Histérico de Canarias, cuando no esté prevista la redacciéon de un
instrumento de ordenacién al que se haya remitido la misma. A este respecto, habra de estar
al régimen establecido en cuanto a los grados de proteccion y tipos de intervencién
establecido en las Fichas del Catalogo Arquitectonico de Galdar.
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b) Para el caso de la existencia de una remision a la redacciéon de un planeamiento de desarrollo

c)

del Patrimonio Histérico tal como un Plan Especial de Ordenacién, se estard a las
determinaciones singulares de ordenacién establecidas en el mismo, con base a los grados de
proteccion y tipos de intervencion definidos en este Titulo.

A estos efectos, se permitirdn en las edificaciones, construcciones e instalaciones
preexistentes con valor etnografico o arquitectonico a la entrada en vigor del PGO, la
rehabilitacion para su conservacion, con antigliedad superior a cincuenta afios y que
tengan valor etnografico o arquitecténico declarado por el PGO o apreciado por el érgano
competente para otorgar la autorizacion, licencia, calificacion o proyecto, pudiendo destinarse
al uso residencial, turistico o de servicios de edificios que no tuvieran anteriormente dichos
usos. El proyecto de rehabilitacion habra de afectar a la totalidad de un edificio, y no limitarse
a una parte o determinadas dependencias del mismo.

En cuanto a las condiciones para llevar a cabo tales intervenciones, se estara a lo dispuesto
en “Condiciones Generales para las Edificaciones, Construcciones e Instalaciones
Preexistentes de valor etnografico o Arquitecténico en Suelo RuUstico”, establecidas en el
“Régimen Juridico Urbanistico del Suelo Rustico” en las normas urbanisticas de la ordenacion
estructural, dada la analogia existente.

Articulo 4. Conservacion y utilizacion del Patrimonio Historico.

1.

En cuanto al deber de conservacion del Patrimonio Histérico catalogado o declarado, se
debera estar a lo determinado en el articulo 52 de la Ley de Patrimonio Histérico de Canarias.

A este respecto, la utilizacion de los bienes integrantes del Patrimonio histérico, se llevara a
cabo segln las normas especificas que les sean de aplicacion en funcién del grado de
proteccién que se les haya asignado, sin poner en peligro los valores que motivaron y se
protegen. En todo caso, cualquier cambio de uso debera ser autorizado previamente por
el Cabildo Insular, de conformidad con el articulo 54 de la Ley 4/1999 de Patrimonio Histérico
de Canarias. A este respecto, el uso seré el del area en que se localicen siempre que no sea
incompatible con el grado de proteccion y tipo de intervencién asignado.

Sera competencia del Cabildo Insular, previo informe de la Comision Insular de Patrimonio
Historico, la autorizacion de las obras y usos que se realicen en los Bien de Interés Cultural.

Sin embargo, el Ayuntamiento sera competente para la autorizacion directamente de las obras
gue afecten a los siguientes bienes, siempre y cuando no estén sometidos a un régimen
cautelar transitorio, como los que establecen los Art. 48.1y 65 de la Ley 4/1999 :

b) Bienes o Inmuebles que no hayan sido catalogados como BIEN DE INTERES
CULTURAL.

C) Bienes o Inmuebles que no tengan incoado expediente administrativo de BIEN DE
INTERES CULTURAL.

d) Bienes o Inmuebles que no estén comprendidos en el entorno de proteccion de un
BIEN DE INTERES CULTURAL.
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Articulo 5. Concesion de licencias de intervencion en bienes integrantes del Patrimonio
Historico.

Las licencias de intervencién en Bienes integrantes del Patrimonio Histérico, se regird por lo

determinado en el articulo 158 del TRLOTENC 00otc-Lenac.

Para la concesién de licencias en areas incluidas, como de proteccién, en la Carta Arqueoldgica ,
o en sus Areas de Influencia, serd preceptiva la emision de informe favorable del 6rgano
competente en la materia sobre la compatibilidad de la obra con el desarrollo del grado de
proteccién que corresponda, de acuerdo con los estudios especificos a que haya lugar.

Ademas de la descripcién volumétrica y constructiva de la obra a realizar, convenientemente
definida mediante anteproyecto, para la emision del informe antes citado, se exige la siguiente
documentacion minima:

a) Memoria justificativa de las obras a realizar.

b) Levantamiento a escala conveniente del plano general y de alzado del proyecto,

cuando se trate de conjuntos y yacimientos arqueolégicos.
c) Descripcion fotogréafica del area de intervencién catalogada.
d) Montaje fotografico indicativo del resultado de la ejecucion de la obra.

Con respecto a la documentacion minima se determinan con caracter vinculante, las exigencias
documentales que deberan cumplirse para la posible emisién del Informe antes citado.
a) Memoria justificativa de las obras a realizar.
b) Levantamiento a escala conveniente cuando se trate de conjuntos y yacimientos
arqueologicos.
c) Descripcion fotografica con montaje indicativo del resultado final de la ejecucion.

Es importante sefialar que es de aplicacién lo dispuesto en el articulo 154 del TRLOTENC 00,
sobre la inspeccion periddica de edificaciones catalogadas o protegidas.

Articulo 6. Grados de proteccion de los bienes integrantes del Patrimonio Histérico

De conformidad con lo dispuesto en el articulo 45 de la Ley de Patrimonio Histérico de Canarias,
se fijan para los bienes integrantes del Patrimonio Histérico los siguientes grados de proteccion:

a) Integral:

Es aquel grado cuya finalidad es la proteccion de la totalidad del bien o elemento catalogado en él
incluidos, y en concreto comprende lo siguiente:

1. Todos aquellos elementos o bienes que, por sus valores arquitectonicos y/o histéricos, quedan
sujetos al nivel maximo de proteccion, ya que representan hitos fundamentales para la
identificacion e imagen de Galdar. Su pérdida o alteracién produciria un dafio irreparable sobre los
valores que representan.

2. Las edificaciones de valor historico y/o arquitecténico que por su calidad, antigiiedad o
representatividad de un periodo significativo, deben ser conservadas en todas sus caracteristicas,
tanto exteriores como de distribucién interior, ya que lo tipoldgico y constructivo tiene en ellas un
valor principal, conteniendo componentes cuya especial proteccibn —en su caso- se indica en las
instrucciones de la ficha correspondiente. Estos componentes pueden ser fachadas y patios
interiores, escaleras, artesonados, solados, elementos de carpinteria y otros acabados.
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b) Ambiental:
Es aquel grado que protege el conjunto del ambiente urbano y la tipologia de los inmuebles.
Comprende los edificios de valor arquitectonico que, por su caracter o situaciéon en relacién con un
entorno determinado, deben ser objeto de proteccion para preservar el ambiente urbano
caracteristico.

c¢) Parcial:

Es aquel grado que protege los elementos especificos del elemento o bien catalogado. Se incluye
en este grado de proteccion, las edificaciones de valor arquitecténico con fachada y escala urbana
gue deben conservarse, por su aportacion al ambiente urbano, siendo su interior de valor
secundario o de mal estado de conservacion, por lo que solo se protegen la fachada y el volumen.

Articulo 7. Tipos de Intervencion en los bienes integrantes del Patrimonio Histérico

De acuerdo con lo establecido en el articulo 46 de la Ley de Patrimonio Histérico de Canarias, se
permiten los siguientes tipos intervencion, dependiendo del nivel de proteccion, con las
condiciones que a continuacion se indican:

1. Conservacion.

Consisten en obras que tienen por finalidad la realizacién de estrictas actuaciones de
mantenimiento, en cumplimiento de las obligaciones de los titulares o poseedores de los bienes
sobre las condiciones de seguridad, salubridad, y ornato de las edificaciones, asi como las
reparaciones y reposiciones de las instalaciones. En todo caso, deberan respetarse integramente
todas las caracteristicas del edificio.

El mantenimiento incluye labores de limpieza, reparacion de carpinteria y elementos decorativos,
retejado, pintura y cambios de solados.

Se considerara dentro de este tipo de intervencion las obras de modernizacion de las
instalaciones, que se concretaran en la introduccidon de nuevas instalaciones o reposicion de
aquellas deterioradas al objeto de mejorar el confort general del edificio.

La modernizacién de instalaciones no podra plantearse cuando suponga una ocupacion, distorsion
o transformacién de los espacios preexistentes.

2. Restauracion.

Consisten en obras que pretenden, mediante una reparacion o reposicion de elementos
estructurales o accesorios de los edificios, restituir sus condiciones originales, sin incluir
aportaciones que deterioren los valores que motivaron su catalogacion. En todo caso, las obras
habran de ajustarse a la organizacién del espacio, estructura y composicion del edificio existente.
Los elementos arquitectdnicos y materiales empleados deberan adecuarse a los que presenta el
edificio o presentaba antes de que fuera objeto de una modificacién de menor interés. Ademas,
estas obras deberan conservar la decoracién procedente de etapas anteriores congruentes con la
calidad y uso del edificio.
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Las obras de restauracion requieren un estudio histérico artistico y/o arqueolégico tendente a la
determinacién fehaciente de las condiciones originales del edificio y garantizar el mayor nivel de
conocimiento sobre el edificio.

La restauracion se debera concentrar en la proteccién y mejora de los sistemas constructivos
existentes, el arreglo o reposicion de elementos deteriorados y la eliminacién de afiadidos.

2.1. Reposicion.

Consisten en la restitucidn o reposicidon de elementos constructivos se realizara en el caso de que
se hayan efectuado con anterioridad sustituciones de cualquier elemento o unidad de obra
tradicionales, como por ejemplo forjados de madera, artesonados de cubiertas, enfoscados a la
cal, u por otros sistemas poco concordantes con el caracter del edificio, catalogado en su caso.

La reparacion de estos elementos deberan realizarse necesariamente recuperando los sistemas
constructivos empleados en la construccion original.

3. Consolidacion.

Consiste en obras de consolidacién que tienen como objeto el afianzamiento y refuerzo de
elementos estructurales e instalaciones para asegurar la estabilidad y adecuado funcionamiento
del edificio o elemento en relacion con las necesidades de uso a que sea destinado.

4. Rehabilitacion.

Consisten en obras tendentes a la adecuacion, mejora de las condiciones de habitabilidad o
redistribucién del espacio interior, manteniendo las caracteristicas tipologias del inmueble.

Este tipo de intervencion es predicable de las obras de reforma que suponen la redistribucion de
espacios interiores modificando las dimensiones y tabiquerias interiores para albergar
adecuadamente los nuevos usos que se proponen en el edificio a conservar.

Las obras de reforma no deberan suponer una transformacién radical de los elementos en su caso
catalogados, para lo cual no se podra afectar las caracteristicas estructurales existentes, ni alterar
aquellos elementos definitorios de la arquitectura tales como zaguanes de acceso, escalera
principal, patios y tejados que condicionaran las posibilidades de modificacion interior.

5. Remodelacién

Consisten en obras que tienen por finalidad la adecuacién o transformacion del edificio, incluyendo
la demolicion total o sustitucion parcial de los elementos estructurales y de modificacion de los
parametros de altura, ocupaciéon y volumen.

a) Ampliacion

Consisten en obras para la ampliaciéon del inmueble o bien mediante el afadido de nuevas
dependencias y cuerpos a los ya existentes ocupando superficies de parcela sin edificar hasta los
limites que se definan. Para ello se emplearan tipologias y sistemas constructivos convencionales
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siempre y cuando no supongan un contraste radical con la arquitectura existente con la que
debera buscar analogias formales.

Las obras de ampliacién no podran superar en cualquier caso las condiciones generales de
edificabilidad y ocupacidn establecidas en el presente Plan General.

b) Remonta

Consisten en obras que suponen el crecimiento en altura sobre los bienes o inmuebles en su caso,
y se debera producir en concordancia estructural y compositiva con los cuerpos sobre los que se
sittia. Para ello, la nueva planta que se afiada debera aprovechar el sistema estructural de muros
de carga, apoyando la nueva estructura del cuerpo afiadido la estructura existente.

Las obras de remonta no podran superar en cualquier caso las condiciones generales de
edificabilidad y ocupacién establecidas en el presente Plan General.

c¢) Reestructuracion

Consisten en alteraciones sustanciales del espacio interior de los inmuebles, modificando incluso
las caracteristicas estructurales previas.

La reestructuracion posibilita el vaciado total del inmueble manteniendo las fachadas que den
frente a la calle, asi como la introduccién de forjados intermedios, siempre y cuando no dificulten el
buen funcionamiento de los hueco existentes. En todo caso, las fachadas visibles desde el espacio
publico deberan mantenerse conservando su composicion y adecuandose a los materiales
originarios. La aplicacion de la normativa de ordenanza especifica de la zona en que se localizan
los bienes catalogados deberd ser en todo caso subsidiaria al tipo de intervencién permitido,
detallado en el Catalogo para cada bien patrimonial. La concrecién final de las intervenciones de
rehabilitacion y remodelacién queda sujeta al informe de la oficina técnica municipal y de la
Comision de Patrimonio.

Es importante sefialar que primara la Ley 4/1999, de 15 de marzo, de Patrimonio Histérico de
Canarias, sobre las cuestiones que susciten contradictorias con en el presente texto.

Articulo 8. Area de influencia del Patrimonio Histérico.

La zona inmediata, colindante, con los elementos, conjuntos y yacimientos arqueolégicos
catalogados, que no necesariamente ha de coincidir con las areas de proteccién de los BIC,
constituye el Area de Influencia o de Respeto, que asegure la implantaciéon del “objeto” de su
entorno libre o edificado, manteniendo o potenciando los efectos visuales, perfiles, estructura,
ambientacion, etc., y todo aquello que constituye su interés histérico y cultural. En tanto no se
realicen actuaciones debidamente desarrolladas, segin la categoria de suelo y grado de
intervencion permitidos, en Areas de Influencia o de Respeto no se permitira la acumulacion de
basuras, anuncios publicitarios y elementos distorsionadores de su caracter. Las circunstancias
de proteccion podria ampliarse para el resto de los bienes integrantes del patrimonio histérico.

Articulo 9. Instrumentos de desarrollo para la proteccion del Patrimonio Historico.

De conformidad con lo establecido en la Ley de Patrimonio Histérico de Canarias, el Patrimonio
Histérico delimitado en el presente PGO, se desarrollara por los preceptivos Planes Especiales de
Ordenacién, segun el articulo 37.3 del TRLOTENC 00otc-Lenac.

En lo referente al Patrimonio Histérico de Bienes de Interés Cultural declarados en la categoria de
Conjunto Histdrico, y en relacion directa con la clasificacion y categorizacion del suelo se prevén el
desarrollo mediante Planes Especiales de Ordenacién de los siguientes ambitos:
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Clase
Denominacion Plan y Instrumento de ordenacidon y ambito de afeccion
Categoria
BIC-7.Conjunto  Historico de SuCuU El Plan Especial de Ordenacién ordenard y desarrollara el Conjunto
. . PERI-1 o
Gaéldar. Plaza de Santiago Histdrico.
El Plan Especial de Ordenaciéon ordenara y desarrollara
BIC-8. Barranco Hondo de . ) ) )
PE-4 SRAR-12 simultdneamente el respectivo asentamiento rural

Abajo

colindante.

En lo referente al Patrimonio Histdrico de Bienes de Interés Cultural declarados en la categoria de
Zonas Arqueoldgicas, y en relacién directa con la clasificacion y categorizacion del suelo se
prevén el desarrollo mediante Planes Especiales de Ordenacion de los siguientes ambitos:

Clase
Denominacion Plan y Instrumento de ordenaciéon y ambito de afeccion
Categoria
BIC-9. Ruinas de Casas y| PERI-3 SuUcCuU El Plan Especial de Ordenacion ordenara y desarrollara
Tumbas de Galdar SRPC.2 simultaneamente el respectivo suelo urbano. SG-ARQ-2.
Parque Arqueolégico El Agujero - La Guancha-
Bocabarranco.
BIC-11. Cueva Pintada de| PERI-1 SUCU SG-ARQ-1-PE. Parque Arqueoldgico Cueva Pintada
Galdar
BIC-15. Los Mugaretes del PE SRPC-1 SG-ARQ-3-PE. Parque Arqueoldgico Los Mugaretes del

Clavo

Clavo. El Plan Especial de Ordenacion ordenard y
desarrollara el Sistema General.

1. PROTECCION DEL PATRIMONIO ARQUEOLOGICO

Articulo 10.Bienes integrantes del Patrimonio Arqueoldgico

El Patrimonio Arqueolégico del Municipio de Galdar, lo constituyen aquellos bienes inmuebles y
muebles de caracter histérico susceptibles de ser estudiados con metodologia arqueoldgica,
hayan sido o0 no extraidos y tanto si se encuentran en superficie como en el subsuelo o en el mar
territorial, que han dado lugar a la delimitacién de areas y yacimientos arqueoldgicos.

De conformidad con la Carta Arqueolégica de Galdar, se han delimitado veintinueve Areas
Arqueoldgicas, que son los que a continuacidn se relacionan:

De estas Areas y Yacimientos Arqueoldgicas relacionadas, a continuacion se relacionan los
Bienes de Interés Cultural declarados o pendientes de declaracion:

Los bienes de interés cultural declarados en la categoria de Conjunto Histdrico son:

BIC-7. Géldar. R.D. 1048/1981, 13 de Marzo de 1981 (BOE 135, de 6.06.1981). (Plaza de
Santiago). Declarado como Plaza de Santiago.

BIC-8. Barranco Hondo de Abajo. D. 258/1993, 24 de Septiembre (BOC 137, de 27.10.1993).
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En la categoria de Zona Arqueolégica Galdar cuenta con los siguientes bienes de interés cultural

declarados:

BIC-9. Ruinas de Casas y Tumbas de Galdar: Costa de Géldar. D. 9 de Diciembre de 1949 (BOE
355, de 21.12.1949) (Yacimientos de La Guancha, El Agujero y Bocabarranco). La Costa de
Galdar. (Yacimiento de La Guancha, El Agujero y Bocabarranco en Géldar). Abierto el periodo de
informacién publica por Decreto de 7 de Septiembre de 1994 (BOC 38, de 29.03.1995).

BIC-10. Botija. R.D. 3557/1983, 21 de Diciembre de 1983 (BOE 58, de 8.03.1984) (Yacimiento
arqueoldgico de Botija).

Botija. Abierto el periodo de informacién publica por Decreto de 19 de Octubre de 1994. (BOC 29,
de 29.03.1995).

BIC-11. Cueva Pintada de Galdar. D. 1434/1972, 25 de Mayo de 1972 (BOE 136, de 7.06.1972)
(Cueva Prenhistorica de Galdar). Declaracion del entorno de la Cueva Pintada por Orden de 13 de
Junio de 1994 (BOC 79, de 29.06.94).

BIC-12. Cuevas del Patronato o Facaracas. Orden de 2 de Julio de 1993, de publicidad del
Acuerdo de Gobierno de Canarias de 27 de Diciembre de 1990 (BOC 92, de 16.07.1993).

El Unico expediente incoado y tramitandose actualmente en la categoria de Zona Arqueoldgica es
el siguiente:

BIC-15. Los Mugaretes del Clavo. Se incoa el expediente por Resolucion de la Direccién General
de Cultura del Cabildo de Gran Canaria, de 19 de mayo. BOC 101, de 26.7.1989. Abierto el
periodo de informacion publica por Decreto de 28 de Enero de 1993 (BOC 31, de 12.03.1993).

Articulo 11.Grados de Proteccion para las Areas y Yacimientos Arqueoldgicos

Se establecen 2 grados de proteccién, siendo estos los siguientes:

GRADO 1 .- Proteccion Integral, pertenecen a él los yacimientos que por su importancia cultural
han de ser objeto especifico e inmediato de proteccion, estudio y conservacion.

GRADO 2.- Proteccion Preventiva, pertenecen a él las areas que supuestamente contienen restos
arqueologicos y los yacimientos.

Articulo 12. Normas de Proteccion para las Areas y Yacimientos Arqueol6gicos

Las normas de proteccién serdn de aplicacion en relacibn a los Grados de Proteccion,
establecidos en el articulo precedente.

Determinaciones de Aplicacién para el GRADO 1.

a) Estos yacimientos no podran destruirse bajo ningin concepto.

b) Ante cualquier solicitud de obra que afecte al subsuelo serd preceptivo realizar una
excavacion, por técnico competente; y la emision de un informe del Organo Competente
en la materia .
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c) El permiso de excavacion seguira tramites de urgencia, iniciandose antes de un mes. Al
terminar dicha excavacién de urgencia se emitira un informe que especificara si se deben
continuar los trabajos, plazos maximos de ejecucién y posibilidad de la obra solicitada o
necesidad de conservar los restos “in situ”.

En las zonas inmediatas colindantes al Yacimiento delimitado incluidas en las areas de proteccién
cultural o interés arqueoldgico que figuran determinadas en los planos de Ordenacion
Pormenorizada, en el Suelo Urbano y en el Urbanizable, asi como en los Sistemas Generales
Arqueoldgicos y en el Suelo Rustico Proteccion Cultural, para la realizacién de obras se debera
certificar, previamente a la concesion de licencia, por el Equipo Técnico — Cientifico especialmente
cualificado, la carencia de elementos de valor arqueoldgico en el punto en que se haya de ejecutar
el elemento en cuestién. En caso de que esta certificacién fuese negativa (en el sentido de
inexistencia de riesgo grave) se deberd continuar el procedimiento conforme a las normas
establecidas para el Grado 2.

Determinaciones de Aplicacion para el GRADO 2.

a) Ante cualquier solicitud de obra que afecte al subsuelo sera preceptiva la emisién de un
informe del Organo competente en la materia.

No obstante en las Normas de Proteccion para las Areas y yacimientos Arqueoldgicos, estaremos
a lo dispuesto en el Art. 65 de la Ley 4/1999, de 15 de marzo de Patrimonio Histérico de Canarias.
En todo caso, para aquellas actuaciones que afecten a BIC, incoados o declarados, debera
recabarse informe de la Comisién Insular de Patrimonio Histdrico, como establece el Art. 55 de la
citada Ley Canaria, entendemos que lo mismo podria aplicarse cuando la relevancia de los
hallazgos lo aconsejen y al criterio del presidente de dicha Comision.

2. PROTECCION PATRIMONIO ETNOGRAFICO

Articulo 13.Instrumentos de desarrollo para la proteccion del Patrimonio Etnogréfico.

De conformidad con lo establecido en la Ley de Patrimonio Histérico de Canarias, el Patrimonio
Historico delimitado en el presente PGO, se desarrollara por los preceptivos Planes Especiales de
Ordenacién, segun el articulo 37.3 del TRLOTENC'00 .

En lo referente al Patrimonio Etnogréfico, y en relacién directa con la clasificacion y categorizacion
del suelo se prevén el desarrollo mediante Planes Especiales de Ordenacién de los siguientes
ambitos, por sus caracteristicas de poblados de cuevas trogloditas, nlcleos tradicionales de casas
0 nucleos mixtos:
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Denominacién Plan Clasey, Instrumento de ordenacion y ambito de afeccién
Categoria

Cuevas de las Toscas PE SRAR-3 El Plan Especial de Ordenacion ordenara y desarrollara
simultaneamente el respectivo asentamiento rural.

Cuevas de las Cruces PE SRAR-4 El Plan Especial de Ordenacion ordenard y desarrollara
simultdneamente el respectivo asentamiento rural.

Ciaderos de San José PE SRAR-10 El Plan Especial de Ordenacion ordenara y desarrollara
simultdneamente el respectivo asentamiento rural.

Bco. Hondo de Abajo- La PE SRAR-12 El Plan Especial de Ordenacion ordenara y desarrollara

Majadilla simultaneamente el respectivo asentamiento rural.

Articulo 14.Bienes integrantes del Patrimonio Etnografico

El patrimonio etnogréafico del municipio de Galdar, esta formado por bienes muebles e inmuebles
los conocimientos, técnicas y actividades y sus formas de expresion y transmision, que son
testimonio y expresién relevante de la cultura tradicional, de conformidad con lo que determina el
articulo 72 de la Ley de Patrimonio Histérico de Canarias.

Dentro de estos bienes, y de conformidad con el articulo 73.2 de la Ley de Patrimonio Histérico de
Canarias, las construcciones y conjuntos resultado del habitat natural popular, tales como
poblados de casas, haciendas o cuevas, se consideran bienes integrantes del Patrimonio
Etnogréfico. Se consideran, por tanto Cuevas, excavaciones preexistentes en el terreno
destinadas al uso residencial, agropecuario y religioso, cuyas condiciones minimas sean 20 m2 de
superficie que garanticen las condiciones de habitabilidad y tengan resuelto su acceso. A los
efectos de esta normativa, se regula la edificacion, construccion e instalacion adosada a las
mismas con la finalidad de asegurar su preservacién como patrimonio etnografico.

Articulo 15.Bienes integrantes del Patrimonio Etnografico

Sin perijuicio del régimen de proteccion establecido en la Ley de Patrimonio Histérico de Canarias,
el presente PGO regula las intervenciones, de la siguiente manera:

En cuevas destinadas al uso residencial se podran adosar a la fachada de la misma excavada,
siguiendo los criterios estéticos y compositivos tradicionales de maxima adaptacién volumétrica y
mimetizacién con el territorio; estrictamente aquellos voliumenes, formalmente fragmentados e
irregulares, requeridos para adecuar las viviendas a las exigencias legales de habitabilidad, de
acuerdo con los mddulos minimos aplicables a las piezas de aseos y cocina.

Para el resto de las piezas el Ayuntamiento instara ante el Organo competente en la materia a fin

de que se arbitren medidas especiales que contemplen las circunstancias especificas de estas
unidades habitacionales de tal manera que se posibilite su regularizacion
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Articulo 16.Catalogo de Bienes Etnograficos del Municipio de Galdar.

Los bienes inmuebles integrantes del Patrimonio Etnografico se documentan e inventarian
mediante la Carta Etnografica de Galdar, y quedan recogidos en su mayor parte en el Catalogo
Arquitectonico de Gaéldar integrado en este PGO, elaborado de conformidad con las
determinaciones establecida en el articulo 74 de la Ley de Patrimonio Histérico de Canarias y
articulo 39 del TRLOTENC 00.

Las determinaciones del citado Catalogo, asi como los grados de proteccion y los Tipos de
Intervencion, seran los que expresamente ha determinado el presente PGO en el Capitulo de
“Disposiciones Generales” del presente Titulo.

3. CONDICIONES PARTICULARES DE LA EDIFICACION

1. DISPOSICIONES GENERALES

Articulo 17. Definicién y Aplicacion

Son las condiciones edificatorias que, complementando a las generales que se recogen en la
“Condiciones Generales y Particulares de los Usos” y “Parametros Generales de la Edificacion y
su relacion con el Entorno” del Anexo de las Normas Urbanisticas de la Ordenaciéon Estructural,
regulan el régimen de la edificacion.

De acuerdo con el punto anterior, con independencia de los aspectos generales ya regulados en el
mencionado Anexo, en las zonas urbanas de los cascos, se someteran las actuaciones
edificatorias a las determinaciones especificas del presente Titulo.

En los ambitos de suelo urbano y suelo rdstico en asentamiento rural y agricola de ordenacion
directa, y por tanto no remitido a planeamiento de desarrollo, tales como Planes Especiales,
Planes Especiales y Reforma Interior y Planes Parciales de Reforma Interior (PE, PERI y PPRI),
estas condiciones edificatorias alcanzan un grado de definicién suficiente para su aplicacion
directa al proceder a la edificacion de las parcelas, y enmarcadas en las diferentes Zonas
tipolégicas.

El suelo clasificado como Suelo Urbanizable Ordenado, integrado por aquellos sectores que
cuentan con Plan Parcial de Ordenacion aprobado o son ordenados directamente por el PGO,
tienen recogidas sus condiciones edificatorias con definicion suficiente en este Titulo, enmarcados
en los correspondientes Sectores de los Planes Parciales de Ordenacion.

Al suelo clasificado como Suelo Urbanizable, en cuanto a condiciones edificatorias, sélo se le
asignan a través del, o los sistemas de ordenacion, las tipolégicas que deberan regir para su
ordenacion, ya que serd el instrumento de desarrollo del mismo, el Plan Parcial de Ordenacion
(PP), el que posteriormente, debera desarrollar su ordenacion y el establecimiento de las
condiciones de la edificacion.
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Articulo 18. Tipos de Zonas y Sectores.

1. El criterio seguido en la ordenacion de las areas urbanas y nucleos rurales del municipio es el
de establecer zonas tipolégicas diferenciadas, de tal manera que el tejido urbano se conforme por
masas edificatorias que, pese a su heterogeneidad, se presenten con una morfologia compacta y
armonica. Asi, persiguiendo la obtencién de implantaciones tipolégicas, y funcionales acordes con
cada una de las intervenciones que establecen distintas categorias atendiendo al uso
caracteristico.

Zona |l Viviendas unifamiliares, sistema de ordenacion de edificacion entremedianeras,
edificacion unifamiliar aislada y edificacion de conjunto.

Zonall | Viviendas colectivas, edificaciones dotacionales e industriales, sistema de ordenacién de
edificacion abierta y edificacion singular.

Zona lll | Viviendas unifamiliares o colectivas en manzanas cerrada, sistema de ordenacién de
edificacion en manzana cerrada.

Zona IV | Viviendas unifamiliares en asentamientos rurales y agricolas, sistema de ordenacion
entremedianeras y edificacion unifamiliar aislada.

En términos generales, se aplica las distintas zonas en ambitos de suelo urbano o nlcleos de
poblacion en suelo rustico, diferenciado en SUBZONAS, por sus alturas, o por las caracteristicas
edificatorias que adoptan los tipos definidos por la tipologia correspondiente, (atico retranqueado,
patio posterior, etc.).

4. Los sectores correspondientes a los Planes Parciales de Ordenacion aprobados o ordenados
directamente por el PGO son los siguientes:

Sector R-1 Casco de Galdar
Sector R-2 San Isidro —El Roque
Sector R-3 Llano de Los Quintanas
Sector R-4 Playa Canaria
Sector R-5 Sardina Norte

Sector R-6 Finca Pavon

Sector R-7 El Agujero

Sector R-8 Caleta de Abajo
Sector R-9 Puente de Galdar
Sector I-1 San Isidro Norte
Sector SUNS-E Las Longueras
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1. ZONAI: VIVIENDAS UNIFAMILIARES

12 Edificacion entremedianeras (bh).

Articulo 19.Condiciones de la Subzona bh1.
1. SISTEMA DE ORDENACION Y TIPOLOGIA: Edificacién Entremedianeras.

2. CONDICIONES DE USO

USO CARACTERISTICO: El uso Residencial en vivienda unifamiliar.

USO COMPLEMENTARIO: Aparcamiento. Una (1) plaza /vivienda en el interior de la parcela.
USOS COMPATIBLES:

a) En planta s6tano o semis6tano: El uso Secundario (Industrial) de Industria Artesanal.

b) En planta sobre rasante:

El uso Secundario (Industrial) de Industria Artesanal ligada a la vivienda.

El uso Terciario de Oficinas en su categoria de Despacho Profesional ligado a la vivienda.
USOS ALTERNATIVOS: ( Excepcionalmente y sometidos a estudio de incidencia ambiental).
El uso Residencial en la categoria de Residencia Comunitaria.

El uso Terciario Comercial como uso exclusivo.

El uso Dotacional, Dotacional Comunitario y Servicios Publicos (infraestructuras) que sean
compatibles con el uso Residencial.

3. CONDICIONES DE PARCELA

PARCELA: La superficie minima de la parcela sera de 125 m?. La longitud de fachada minima
serd de seis (6) metros y el fondo maximo de la parcela sera la mitad del fondo de la manzana
medido en ese punto, o el fondo de la manzana medido en el sentido de la pendiente del terreno,
cuando éste no exceda de treinta (30) metros.

4. CONDICIONES DE EDIFICACION

ALTURA DE LA EDIFICACION: La altura maxima sobre la rasante de calle sera de una (1) planta,
siendo la altura libre de la planta baja de tres metros y medio (3'50) como maximo, permitiéndose
gue la planta baja tenga su nivel de piso a ciento cincuenta (150) centimetros por encima de la
rasante de la calle, no excediendo la altura de coronacién sobre la rasante, medida hasta el borde
del pretil, de cinco metros y medio (5'50). En cubiertas inclinadas, la altura sobre rasante medida
hasta el plano inferior del alero no excedera de cuatro (4) metros, y la proyeccion de la cumbrera
sobre el planto de fachada hasta la calle no excedera de cinco metros con cincuenta (5'50).
EDIFICABILIDAD: La edificabilidad maxima de las parcelas es de 0’60 m? construidos por cada
m? de superficie de parcela.

OCUPACION: La ocupacion maxima de la parcela es la resultante de aplicar el retranqueo.
RETRANQUEQOS: Se retranqueara la edificacion en su lindero anterior, a calle, cinco (5) m
debiéndose tratar este espacio ajardinado.

VUELOS: No se permiten cuerpos volados.

PATIOS: Se estara a lo dispuesto en el apartado 2.5.3. “Condiciones de los patios” del Anexo de
las Normas Urbanisticas de la Ordenacion Estructural.
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Articulo 20.Condiciones de la Subzona bh2.

1. SISTEMA DE ORDENACION Y TIPOLOGIA: Edificacion entremedianeras, con retranqueo
anterior y posterior.

2. CONDICIONES DE USO

USO CARACTERISTICO: El uso Residencial en vivienda unifamiliar.

USO COMPLEMENTARIO: Aparcamiento en la categoria de garaje, a razén de una (1)
plaza/vivienda.

USOS COMPATIBLES:

a) En planta s6tano o semis6tano: El uso Secundario (Industrial) de Industria Artesanal.

b) En plantas sobre rasante:

El uso Secundario (Industrial) de Industria Artesanal ligada a la vivienda.

El uso Terciario de Oficinas en su categoria de Despacho Profesional ligado a la vivienda.

El uso Residencial en la categoria de vivienda colectiva.

USOS ALTERNATIVOS: ( Excepcionalmente y sometidos a estudio de incidencia ambiental).

El uso Residencial en la categoria de Residencia Comunitaria.

El uso Terciario Comercial como uso exclusivo.

El uso Terciario en la categoria de Hosteleria y Restauracion.

El uso Terciario en la categoria de Oficinas.

El uso Dotacional, Dotacional Comunitario y Servicios Publicos (infraestructuras) que sean
compatibles con el uso Residencial.

3. CONDICIONES DE PARCELA

PARCELA: La superficie minima de la parcela sera de 125 m® La longitud de fachada minima
sera de seis (6) metros y el fondo maximo de la parcela sera la mitad del fondo de la manzana
medido en ese punto, o el fondo de la manzana medido en el sentido de la pendiente del terreno,
cuando éste no exceda de treinta (30) metros.

4. CONDICIONES DE EDIFICACION

ALTURA DE LA EDIFICACION: La altura méaxima sobre la rasante de calle sera de dos (2)
plantas, siendo la altura libre de la planta baja de tres metros y medio (3'50) como maximo, no
excediendo la altura de coronacién sobre la rasante, medida hasta el borde del pretil, de ocho
metros y medio (8'50). En cubiertas inclinadas, la altura sobre rasante de parcela urbanizada
medida hasta el plano inferior del alero no excedera de siete metros (7'00), y la de la proyeccion
de la cumbrera sobre el plano de fachada hasta la calle que discurre lindando con la parcela en
cota inferior no excedera de nueve metros y medio (9'50). La altura aparente no debera superar en
ningun caso las dos (2) plantas (con la salvedad del semisétano).

EDIFICABILIDAD: La edificabilidad méaxima de las parcelas es de 1’30 m? construidos por cada
m? de superficie de parcela.

OCUPACION: La ocupacion maxima de la parcela es la que resulte de aplicar el retranqueo,
anterior y posterior, por lo que dependera de su superficie.

RETRANQUEQOS: Se debera retranquear la edificacion tres (3) metros como minimo, en dos de
sus linderos (anterior y posterior). Cuando el retranqueo se efectle sobre vias de titularidad insular
no se permitiran en el mismo obras y construcciones que cierren el espacio de retranqueo.
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VUELOS: No se permiten cuerpos volados sobre la via publica. En caso de solucionar la planta
alta con cuerpos volados, la proyeccién de los mismos en planta no podra invadir las zonas de
retranqueos.

OTROS: Se tolerardn patios de medianeras. Se tolerara mas fondo de parcela cuando la
edificacién dé fachada a dos calles, o a calle y espacio libre.

PATIOS: Se estara a lo dispuesto en el apartado 2.5.3. “Condiciones de los patios” del Anexo de
las Normas Urbanisticas de la Ordenacion Estructural.

Articulo 21.Condiciones de la Subzona bh2r.

Reune las mismas caracteristicas que la bh2, salvo que el retranqueo, mayor o igual a tres (3)
metros, puede ser anterior o posterior, viniendo reflejado en los planos de Ordenacion
Pormenorizada, y la edificabilidad que es de 1’6 m*m?®.

Cuando el retranqueo se efectlie sobre vias de titularidad insular no se permitiran en el mismo
obras y construcciones que cierren el espacio de retranqueo.

Articulo 22.Condiciones de la Subzona bhe.

1. SISTEMA DE ORDENACION Y TIPOLOGIA: Edificacién entremedianeras, con alineacion a
fachada, escalonada vinculada a huerta o jardin trasero. Se localiza en la manzana sefialada con
la sigla “bhel” en el suelo urbano de Hoya de Pineda.

2. CONDICIONES DE USO

USO CARACTERISTICO: El uso Residencial en vivienda unifamiliar.

USO COMPLEMENTARIO: Aparcamiento. Una (1) plaza/vivienda en el interior de la parcela.
USOS COMPATIBLES: El uso Secundario (Industrial) de Industria Artesanal.

USOS ALTERNATIVOS: ( Excepcionalmente y sometidos a estudio de incidencia ambiental).

El uso Terciario Comercial en la categoria de Pequefio Comercio.

El uso Terciario de Hosteleria en la categoria de Restaurante.

El uso Dotacional, Dotacional Comunitario y Servicios Publicos (infraestructuras) que sean
compatibles con el uso Residencial de caracter local.

3. CONDICIONES DE PARCELA

PARCELA: La superficie minima de la parcela sera de 100 m?. En el caso de promocién conjunta
la parcela minima podra reducirse hasta 80 m2. La longitud de fachada minima sera de seis (6)
metros y el fondo maximo de la parcela sera el de la alineacién de la manzana en ese punto.

4. CONDICIONES DE EDIFICACION

ALTURA DE LA EDIFICACION: La altura méaxima sobre la rasante de calle sera de una (1) planta
a rasante de via de acceso, admitiéndose hacia la trasera una planta vividera bajo aquella rasante,
siendo la altura libre de la planta baja de tres metros y medio (3'50) como maximo, permitiéndose
que la planta baja tenga su nivel de piso a ciento cincuenta (150) centimetros por encima de la
rasante de la calle, no excediendo la altura de cornisa sobre la rasante, medida hasta la cara
inferior del forjado, de cuatro metros y medio (4'50).
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Las cubiertas seran inclinadas predominantemente, con caida a favor de la pendiente del terreno.
La altura de coronacion de la cubierta sera de seis metros y medio (6’50) como maximo.

Bajo la rasante de la calle y dada la pendiente del terreno, se permite edificar una planta adicional,
gue computara a efectos de edificabilidad, y que para ser considerada pieza habitable habra de
tener al menos dos metros y medio (2'50) de altura libre.

EDIFICABILIDAD: La edificabilidad maxima de las parcelas es de 1’20 m? construidos por cada
m? de superficie de parcela.

OCUPACION: La ocupacion maxima de la parcela es la resultante de aplicar el retranqueo.
RETRANQUEOS: La edificacién habra de estar alineada a la alineacion de la calle.

VUELOS: No se permiten cuerpos volados.

PATIOS: Se estara a lo dispuesto en el apartado 2.5.3. “Condiciones de los patios” del Anexo de
las Normas Urbanisticas de la Ordenacion Estructural.

S
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>25
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22 Edificacion unifamiliar aislada (e, ¢j ).

Articulo 23.Condiciones de la Subzona e.
1. SISTEMA DE ORDENACION Y TIPOLOGIA: Edificacion unifamiliar aislada y de conjunto.

2. CONDICIONES DE USO

USO CARACTERISTICO: El uso Residencial en vivienda unifamiliar.

USO COMPLEMENTARIO: Aparcamiento en la categoria de garaje, a razén de una (1) plaza/100
m? construidos.

USOS COMPATIBLES:

a) En planta sobre rasante:

El uso Terciario de Oficinas en su categoria de Despacho Profesional ligado a la vivienda.

USOS ALTERNATIVOS: ( Excepcionalmente y sometidos a estudio de incidencia ambiental).

El uso Residencial en la categoria de Residencia Comunitaria.

El uso Terciario Comercial como uso exclusivo.

El uso Turistico en la categoria de Hotel Urbano y Pensién.

El uso Dotacional, Dotacional Comunitario y Servicios Publicos (infraestructuras) que sean
compatibles con el uso Residencial.

NORMAS URBANISTICAS DE LA ORDENACION PORMENORIZADA 18



Plan General de Ordenacion de Galdar

4. CONDICIONES DE EDIFICACION

ALTURA DE LA EDIFICACION: La altura méaxima sobre la rasante de calle sera de dos (2)
plantas, siendo la altura maxima libre de la planta baja de tres (3) metros permitiéndose que la
planta baja tenga su nivel de piso a ciento cincuenta (150) centimetros por encima de la rasante
de la calle, no excediendo la altura de coronacion sobre la rasante, medida hasta el borde del
pretil, de ocho metros (8'00). En cubiertas inclinadas, la altura sobre rasante medida hasta el plano
inferior del alero no excedera de seis metros y medio (6'50) y la de la cumbrera sobre el plano de
fachada hasta la calle no excedera de ocho metros (8'00).

EDIFICABILIDAD: La edificabilidad maxima de las parcelas es de 0’50 m? construidos por cada
m? de superficie de parcela.

OCUPACION: La ocupacion maxima de la parcela es el 25% de su superficie.

RETRANQUEQOS: Se establece un retranqueo minimo de cuatro (4) metros a linderos publicos y al
menos tres (3) metros del resto. Las partes no edificadas de la parcela habran de ser tratadas
como zonas ajardinadas.

Se permitira la posibilidad de adosarse a linderos privados en promociones Unicas.

VUELOS: Se permiten vuelos de cuerpos abiertos siempre en una longitud igual o inferior al 25%
de la longitud total de la fachada. A efectos e edificabilidad los vuelos abiertos computaran el
50%.de su superficie

No se permiten vuelos de cuerpos cerrados.

La zona de retranqueo no puede ocuparse por cuerpos volados.

Articulo 24.Condiciones de la Subzona c;j.
1. SISTEMA DE ORDENACION Y TIPOLOGIA: Edificacion unifamiliar aislada.

2. CONDICIONES DE USO

USO CARACTERISTICO: El uso Residencial en vivienda unifamiliar.

USO COMPLEMENTARIO: Aparcamiento, a razon de dos (2) plazas/ vivienda.

USOS COMPATIBLES:

a) En planta s6tano o semis6tano: El uso Secundario (Industrial) de Industria Artesanal.
b) En planta sobre rasante:

El uso Secundario (Industrial) de Industria Artesanal ligada a la vivienda.

El uso Terciario de Oficinas en su categoria de Despacho Profesional ligado a la vivienda.
USOS ALTERNATIVOS: ( Excepcionalmente y sometidos a estudio

de incidencia ambiental).

El uso Residencial en la categoria de Residencia Comunitaria.

El uso Terciario Comercial como uso exclusivo.

El uso Terciario de Hosteleria en la categoria de Restaurante.

El uso Turistico en la categoria de Hotel Urbano y Pension.

El uso Dotacional, Dotacional Comunitario y Servicios Publicos (infraestructuras) que sean
compatibles con el uso Residencial.

3. CONDICIONES DE PARCELA

PARCELA: La superficie minima de la parcela seré:
- ¢j400.= 400 m?
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4. CONDICIONES DE EDIFICACION

ALTURA DE LA EDIFICACION: La altura maxima sera de dos (2) plantas, baja + una (1) planta,
no excediendo de seis metros y medio (6'50) la altura de cornisa y de ocho metros (8'00) la de
coronacion, sobre la rasante de la calle. La altura libre de la planta baja no sera superior a tres
metros y medio (3'50).
EDIFICABILIDAD: La edificabilidad maxima sera :

- ¢j 400. 0'70 m? construidos por cada m? de superficie de parcela.
OCUPACION: La ocupacion de la parcela sera:

- ¢j 400. 60% .
RETRANQUEQOS: Se establece un retranqueo minimo de cuatro (4) m al lindero publico y una
separacion de tres (3) metros al resto de los linderos de la parcela. En la zona de retranqueo no se
permite ningun tipo de edificacién, ni tampoco bajo rasante.
VUELOS: No se permiten en la zona de retranqueos.
SEPARACION ENTRE EDIFICIOS: No sera inferior a seis (6) metros. Se exceptlan las viviendas
pareadas en su lindero comun.

2. ZONA II: VIVIENDAS COLECTIVAS, EDIFICACIONES DE USO INDUSTRIAL, TERCIARIO Y
DOTACIONAL.

i. Edificacion abierta (A).

Articulo 25.Condiciones de la Subzona A.
1. SISTEMA DE ORDENACION Y TIPOLOGIA: Edificacién Abierta.

2. CONDICIONES DE USO

USO CARACTERISTICO: El uso Residencial en vivienda colectiva.

USO COMPLEMENTARIO: Aparcamiento en la categoria de garaje, en s6tano o semisotano.
USOS COMPATIBLES:

a) En planta s6tano o semisotano:

El uso Secundario (Industrial) de Almacenes en su categoria de Pequefio Almacén y Almacén
Mediano, vinculados a la actividad en planta baja.

El uso Terciario Comercial, como uso vinculado a la actividad en planta baja.

El uso de Garaje.

b) En planta baja:

El uso Secundario (Industrial) en las categorias de Industria Pequefia, Industria Artesanal,
Pequefio Almacén y Almacén Mediano.

El uso Terciario Comercial en las categorias de Pequefio Comercio, Local Comercial y Galeria
Comercial.

El uso Terciario deHosteleria en las categorias de Bares, Cafeterias, Pequefios Restaurantes y
Restaurantes.

El uso Terciario en la categoria de Oficinas.

El uso Terciario Recreativo en las categorias de Locales de Reunién y Locales de Juego.

El uso Dotacional, Dotacional Comunitario y Servicios Publicos (infraestructuras) que sean
compatibles con el uso Residencial. (A excepcion del uso de esparcimiento en espacios libres).

El uso de Garaje. (Sélo a partir de la primera crujia).

¢) En plantas superiores con uso no residencial: (Los accesos deberan ser diferenciados de los de
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las viviendas).

El uso Terciario en la categoria de Oficinas.

El uso Dotacional, Dotacional Comunitario y Servicios Publicos (infraestructuras) que sean
compatibles con el uso Residencial. (A excepcion del uso de esparcimiento en espacios libres).

d) En plantas superiores con uso residencial:

El uso Terciario de Oficinas en su categoria de Despacho Profesional ligado a la vivienda

USOS ALTERNATIVOS: ( Excepcionalmente y sometidos a estudio de incidencia ambiental).

El uso Residencial en la categoria de Residencia Comunitaria.

El uso Terciario Comercial como uso exclusivo.

El uso Terciario en la categoria de Oficinas.

El uso Terciario en la categoria de Hosteleria y Restauracion.

El uso Terciario en la categoria de Recreativo.

El uso Turistico en la categoria de Hotel Urbano y Pensién.

El uso Dotacional, Dotacional Comunitario y Servicios Publicos (infraestructuras) que sean
compatibles con el uso Residencial.

3. CONDICIONES DE PARCELA

PARCELA: La superficie minima de la parcela sera de 625 m®. La longitud minima de fachada
sera de veinticinco (25) metros y su forma tal que permitird inscribir un circulo de & 25 metros.

4. CONDICIONES DE EDIFICACION

ALTURA DE LA EDIFICACION: La altura maxima sera:

- Tres (3) plantas, baja + dos (2) plantas, no excediendo de diez (10) metros la altura de cornisa
y de once metros y medio (11'50) la de coronacion, sobre la rasante de la calle.

- Cuatro (4) plantas, baja + tres (3) plantas, no excediendo de trece (13) metros la altura de
cornisa y de catorce metros y medio (14'50) la de coronacion, sobre la rasante de la calle.

- Cinco (5) plantas, baja + tres (4) plantas, no excediendo de dieciséis (16) metros la altura de
cornisa y de diecisiete metros y medio (17'50) la de coronacion, sobre la rasante de la calle.

La altura libre de la planta baja no sera superior a tres metros y medio (3'50).

EDIFICABILIDAD: La edificabilidad méxima sera de:

- 1’40 m? construidos por cada m? de superficie de parcela para A3.

- 1'90 m? construidos por cada m® de superficie de parcela para A4.

- 2'30 m? construidos por cada m? de superficie de parcela para A5.

OCUPACION: La ocupacion de la parcela sera del 50%.

RETRANQUEOS: Se establece un retranqueo minimo de cuatro (4) m a todos los linderos.

Cuando el retranqueo se efectle sobre vias de titularidad insular no se permitirdn en el mismo

obras y construcciones que cierren el espacio de retranqueo.

VUELOS: No se permiten en la zona de retranqueos.
PATIOS: Se estara a lo dispuesto en el apartado 2.5.3. “Condiciones de los patios” del Anexo de
las Normas Urbanisticas de la Ordenacion Estructural.

ii. Edificacion singular (E y I).
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Articulo 26.Condiciones de la Subzona E.

El resto de ordenanzas constituyen el elemento regulador de aquellas parcelas, 0 manzanas, que
por la excepcionalidad de sus circunstancias especificas han requerido una ordenanza especial
gue responde bien a las preexistencias que operan sobre esa determinada parcela (edificacion
consolidada, con ordenanzas ya definida, etc.) bien a las caracteristicas especiales de su entorno
inmediato. La tipologia en la mayoria de éstos casos es edificacion abierta.

Articulo 27.Condiciones de la Subzona Ise. (Industrial).

1. SISTEMA DE ORDENACION Y TIPOLOGIA: Edificacion singular, naves industriales, talleres,
edificios de almacenamiento, en manzana cerrada. Industria media.

2. CONDICIONES DE USO

USO CARACTERISTICO: El uso Secundario (Industrial), en la categoria (B) de Industria Media y
Almacén Mediano.

En su aplicacién a la zonificacion del suelo urbanizable estas ordenanzas se consideraran
indicativas, pudiendo justificadamente modificarse en el planeamiento de desarrollo.

USO COMPLEMENTARIO: Aparcamiento, a razén de una (1) plaza/200 m? en el interior de la
parcela.

USOS COMPATIBLES:

El uso Secundario (Industrial) en la categoria (A) Industria Pequefia y Pequefios Almacenes, e
Industria Artesanal.

El uso Terciario Comercial en la categoria de Local Comercial.

El uso Terciario de Oficinas como uso vinculado a la actividad principal.

USOS ALTERNATIVOS: ( Excepcionalmente y sometidos a estudio de incidencia ambiental).

El uso Secundario (Industrial en la categoria (D) de Almacenes Mayoristas.

El uso Terciario Comercial en las categorias de Local Comercial, Galeria Comercial y Centro
Comercial.

El uso Terciario de Hosteleria en las categorias de Cafeterias, Restaurantes y Grandes
Restaurantes.

El uso Terciario Recreativo en las categorias de Locales de Reunion, Locales de Espectaculos y
Locales de Juego.

El uso Dotacional, Dotacional Comunitario y Servicios Publicos (Infraestructuras).

USOS PROHIBIDOS: El Uso Residencial.

3. CONDICIONES DE PARCELA

PARCELA: La parcela minima sera de 500 m?. El frente minimo ser& de quince (15) metros, y la
seccion minima de la via publica de nueve (9) metros.

4. CONDICIONES DE EDIFICACION

ALTURA DE LA EDIFICACION: La altura maxima se fija en dos plantas, ocho metros y medio
(8'50) al alero y diez (10) metros a la cumbrera, medidas sobre la rasante de la via publica.
EDIFICABILIDAD: La edificabilidad méaxima de las parcelas es de 1’60 m? construidos por cada
m? de superficie de parcela.
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OCUPACION: La ocupacion maxima de la parcela sera 80%.

RETRANQUEQOS: El retranqueo al lindero de fachada seréa de cinco (5) metros.

ADAPTACION TOPOGRAFICA: Los instrumentos de planeamiento que desarrollen la ordenacion
detallada de los sectores de suelo urbanizable de uso industrial tendran que analizar la forma de
implantacion de la edificacién en los terrenos que tengan pendientes.

TRATAMIENTO DE LOS ESPACIOS LIBRES: EIl espacio libre no edificado resultante de los
retranqueos sélo podra dedicarse a aparcamiento de vehiculos, jardin o muelles de carga. No se
permiten sétanos externos a la edificacion, salvo para instalaciones de aljibes, depdsitos de
combustibles, etc., en cualquier caso habitaculos no vivideros propios para el mantenimiento de
las instalaciones.

CONDICIONES ESTETICAS: Ademas de las condiciones generales contenidas en este PGO, en
la tipologia de edificacién industrial deberan contemplarse las siguientes condiciones particulares:

- En los supuestos de construcciones adosadas en una linde medianera, la
diferencia de alturas entre los edificios en el plano medianero no podra exceder de tres (3)
metros entre las lineas de coronacion respectivas.

- Si alguno de los edificios colindantes precisa mayor altura, debera alcanzarla
gradualmente dentro del plano de cuarenta y cinco grados, trazado desde la linde
medianera.

En el espacio libre de parcela resultante de los retranqueos, debera realizarse la plantacion de una
hilera de arbolado inmediata al cerramiento de la parcela. La plantacibn se realizard con
separaciones adecuadas a la especie arborea elegida. Si se prevé aparcamiento en superficie,
debera disponer de arbolado frondoso en el mismo, en reticula adecuada a la disposicion de las
plazas.

Articulo 28.Condiciones de la Subzona lioeo. (Industrial).

1. SISTEMA DE ORDENACION Y TIPOLOGIA: Edificacion singular, naves industriales, talleres,
edificios de almacenamiento, aislados o0 adosados a algunos de los lindes. Industria Grande.

2. CONDICIONES DE USO

USO CARACTERISTICO: El uso Secundario (Industrial), en la categoria (B) de Industria Media y
Almacén Mediano, categoria (C) de Industria Grande y Almacén Grande y categoria (D) de
Industrias Especiales y Almacenes Mayoristas.

En su aplicacién a la zonificacion del suelo urbanizable estas ordenanzas se consideraran
indicativas, pudiendo justificadamente modificarse en el planeamiento de desarrollo.

USO COMPLEMENTARIO: Aparcamiento, a razén de una (1) plaza/200 m? en el interior de la
parcela.

USOS COMPATIBLES:

El uso Terciario Comercial en la categoria de Local Comercial

El uso Terciario de Oficinas, como uso vinculado a la actividad principal.

El uso Terciario de Hosteleria, en las categorias de Bares, Cafeteria y Pequefio Restaurante.

El uso Residencial en vivienda de vigilante, con una superficie maxima de 60 m? dtiles.
(Excepcionalmente, previa justificacion de su necesidad).

USOS ALTERNATIVOS: ( Excepcionalmente y sometidos a estudio de incidencia ambiental).

El uso Terciario Comercial en las categorias de Local Comercial, Galeria Comercial, Centro
Comercial y Gran Superficie.

El uso Terciario en la categoria de Oficinas.
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El uso Terciario de Hosteleria en todas las categorias.

El uso Terciario Recreativo en las categorias de Locales de Reunién, Locales de Espectaculos y
Locales de Juego.

El uso Dotacional, Dotacional Comunitario y Servicios Publicos. (Infraestructuras).

3. CONDICIONES DE PARCELA

PARCELA: La parcela minima sera de 1.000 m®. El frente minimo sera de veinte (20) metros, y la
seccién minima de la via publica de doce (12) metros.

4. CONDICIONES DE EDIFICACION

ALTURA DE LA EDIFICACION: La altura méaxima se fija en dos plantas, nueve metros y medio
(9'50) al alero y once metros y medio (11'50) a la cumbrera, medidas sobre la rasante del terreno.
EDIFICABILIDAD: La edificabilidad méaxima de las parcelas es de 1’60 m* construidos por cada
m? de superficie de parcela.

OCUPACION: La ocupacién maxima de la parcela sera 80%.

RETRANQUEOS: Los retranqueos los linderos anterior y posteriorde la parcela seran de cinco (5)
metros.

ADAPTACION TOPOGRAFICA: Los instrumentos de planeamiento que desarrollen la ordenacion
detallada de los sectores de suelo urbanizable de uso industrial tendran que analizar la forma de
implantacion de la edificacién en los terrenos que tengan pendientes.

TRATAMIENTO DE LOS ESPACIOS LIBRES: EIl espacio libre no edificado resultante de los
retranqueos so6lo podra dedicarse a aparcamiento de vehiculos, jardin o muelles de carga, salvo
las excepciones de los apartados siguientes, que soélo se podran ubicar en la zona de retranqueo
posterior. Podran disponerse escaleras de incendio con acceso desde el espacio libre no edificado
interior de la parcela.
En el espacio libre de la parcela entre la fachada y la alineacion exterior podra construirse una
caseta de control o porteria de 4°00 m? de superficie maxima y tres (3) metros de altura.
El espacio libre contiguo a la fachada trasera podra utilizarse para almacenaje al aire libre de
productos, siempre que las caracteristicas de éstos lo permitan segun la legislacion sectorial
aplicable.
No se permiten sGtanos externos a la edificacién, salvo para instalaciones de aljibes, depésitos de
combustibles, etc., en cualquier caso habitaculos no vivideros propios para el mantenimiento de
las instalaciones.
Los depdsitos de combustibles destinados a uso de la industria o cualquier otra instalacién auxiliar
que contenga productos peligrosos, de permitirlo la legislacion sectorial aplicable, s6lo podran
ubicarse en el espacio libre de la parcela que no sea colindante con la via de acceso. En caso de
gue pudieran ser visibles desde vias o espacios publicos, deberan ocultarse a la vista mediante
pantallas de arbolado o setos de vegetacion.
La ubicacion de los elementos permitidos en el espacio libre resultante de los retranqueos, debera
conjugarse con las condiciones generales estéticas establecidas para los mismos, y estara
siempre supeditada a la normativa sectorial de aplicacién.
CONDICIONES ESTETICAS: Ademas de las condiciones generales contenidas en este PGO, en
la tipologia de edificacién industrial deberan contemplarse las siguientes condiciones particulares:

- En los supuestos de construcciones adosadas en una linde medianera, la
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diferencia de alturas entre los edificios en el plano medianero no podra exceder de tres (3)
metros entre las lineas de coronacién respectivas.

- Si alguno de los edificios colindantes precisa mayor altura, debera alcanzarla
gradualmente dentro del plano de cuarenta y cinco grados, trazado desde la linde
medianera.

En el espacio libre de parcela resultante de los retranqueos, deberd realizarse la plantacién de una
hilera de arbolado inmediata al cerramiento de la parcela. La plantacion se realizard con
separaciones adecuadas a la especie arbérea elegida. Si se prevé aparcamiento en superficie,
deberéa disponer de arbolado frondoso en el mismo, en reticula adecuada a la disposicién de las
plazas.

Articulo 29.Condiciones de las Subzonas de uso Terciario Comercial C.
1. SISTEMA DE ORDENACION Y TIPOLOGIA: Edificacion singular.

2. CONDICIONES DE USO

USO CARACTERISTICO: El uso Terciario en todas las categorias de comercial, excepto Grandes
Superficies.

USO COMPLEMENTARIO: Aparcamiento.

USOS COMPATIBLES: Los establecidos como usos compatibles o alternativos con el uso
terciario en la categoria de comercial en el apartado: 1.5.2.8 “Régimen de compatibilidad de los
usos con el uso comercial”, del Anexo de las Normas Urbanisticas de la Ordenacion Estructural.

4. CONDICIONES DE EDIFICACION

ALTURA DE LA EDIFICACION: La altura sera la predominante en la zona, siendo la maxima de
tres (3) plantas, baja + dos (2) plantas, no excediendo de trece (13'00) metros la altura de cornisa.
EDIFICABILIDAD: La edificabilidad maxima de las parcelas es de 1’80 m? construidos por cada
m? de superficie de parcela.

OCUPACION: La ocupacion de la parcela sera del 100%.

Articulo 30.Condiciones de la Subzona Ce.
1. SISTEMA DE ORDENACION Y TIPOLOGIA: Edificacion singular.

2. CONDICIONES DE USO

USO CARACTERISTICO: El uso Terciario en la categoria de Comercial y el uso Residencial en
vivienda colectiva.

USO COMPLEMENTARIO: Aparcamiento en la categoria de garaje.

USOS COMPATIBLES:

a) En planta s6tano o semisétano:

El uso Secundario (Industrial) de Almacenes en su categoria de Pequefio Almacén y Almacén
Mediano, vinculados a la actividad en planta baja.

El uso Terciario Comercial, como uso vinculado a la actividad en planta baja.

El uso de Aparcamiento ligado a la actividad comercial.

b) En planta baja:
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El uso Terciario Comercial en las categorias de Pequefio Comercio, Local Comercial y Galeria
Comercial.

El uso Terciario deHosteleria en las categorias de Bares, Cafeterias, Pequefios Restaurantes y
Restaurantes.

El uso Terciario en la categoria de Oficinas.

El uso Terciario Recreativo en las categorias de Locales de Reunién y Locales de Juego.

El uso Dotacional, Dotacional Comunitario que sea compatibles con el uso Residencial. (A
excepcion del uso de esparcimiento en espacios libres y deportivo).

¢) En plantas superiores con uso no residencial: (Los accesos deberan ser diferenciados de los de
las viviendas).

El uso Terciario Comercial en las categorias de Pequefio Comercio, Local Comercial y Galeria
Comercial.

El uso Terciario deHosteleria en las categorias de Bares, Cafeterias, Pequefios Restaurantes y
Restaurantes.

El uso Terciario en la categoria de Oficinas.

El uso Terciario Recreativo en las categorias de Locales de Reunién y Locales de Juego.

El uso Dotacional, Dotacional Comunitario que sea compatible con el uso Residencial. (A
excepcion del uso de esparcimiento en espacios libres y deportivo).

d) En plantas superiores con uso residencial:

El uso Terciario de Oficinas en su categoria de Despacho Profesional ligado a la vivienda

USOS ALTERNATIVOS: ( Excepcionalmente y sometidos a estudio de incidencia ambiental).

El uso Terciario Comercial como uso exclusivo.

El uso Terciario en la categoria de Hosteleria y Restauracion.

El uso Terciario en la categoria de Oficinas.

El uso Terciario en la categoria de Recreativo.

El uso Turistico en la categoria de Hotel Urbano y Pension.

El uso Dotacional, Dotacional Comunitario que sea compatible con el uso Residencial.

3. CONDICIONES DE PARCELA

PARCELA: Dado el caracter excepcional de esta tipologia, no se establece parcela minima,
siendo ésta la superficie de la manzana correspondiente a la misma sefialada en el plano de
ordenacion pormenorizada del Casco de Galdar.

4. CONDICIONES DE EDIFICACION

ALTURA DE LA EDIFICACION: La altura maxima sera de cinco (5) plantas respecto a la calle
Delgado, no excediendo de dieciocho (18) metros la altura de cornisa y de diecinueve metros y
medio (19'50) la de coronacidn, sobre la rasante de la citada calle. La altura libre de la planta baja
de uso comercial no sera superior a cuatro metros con quince (4'15).

EDIFICABILIDAD: La edificabilidad maxima sera de 2'15 m? construidos por cada m? de superficie
de parcela.

OCUPACION: La ocupacién méaxima de la parcela sera del 100%, para la planta baja comercial y
del 35% para el resto de las plantas.

RETRANQUEOQOS: A partir de la primera planta respecto a la calle Delgado, se establece el
retranqueo resultante de la alineacién del cuerpo edificado, con un fondo maximo dieciocho (18)
metros, al lindero noreste de la parcela.

NORMAS URBANISTICAS DE LA ORDENACION PORMENORIZADA 26



Plan General de Ordenacion de Galdar

OTROS: Se permite la construccion de dos plantas de sétano respecto de la cota de la calle
Delgado.

Articulo 31.Condiciones de las Subzonas de uso de Esparcimiento y Espacios Libres EL.
1. SISTEMA DE ORDENACION Y TIPOLOGIA: Edificacién singular.

2. CONDICIONES DE USO

USO CARACTERISTICO: El uso Dotacional Comunitario en la categoria de esparcimiento y
espacios libres.

USOS COMPATIBLES: Los establecidos como usos compatibles o alternativos con el uso
dotacional en la categoria de esparcimiento y espacios libres, en el apartado 1.6.2.5 “Régimen de
compatibilidad de los usos con los usos dotacionales comunitarios” del Anexo de las Normas
Urbanisticas de la Ordenacion Estructural.

3. CONDICIONES DE PARCELA

PARCELA: La parcela minima para que se pueda edificar sera de 500 m>.

4. CONDICIONES DE EDIFICACION

ALTURA DE LA EDIFICACION: La altura maxima sera de una (1) planta, no excediendo de tres
metros y medio (3'50) la altura de cornisa.

EDIFICABILIDAD: La edificabilidad méaxima de las parcelas es de 0'01 m? construidos por cada
m? de superficie de parcela. No computardn a efectos de edificabilidad los elementos o
construcciones desmontables.

OCUPACION: La ocupacion de la parcela sera del 1%.

RETRANQUEQOS: Se establece un retranqueo minimo de cuatro (4) metros.

Articulo 32.Condiciones de las Subzonas de uso Educativo y Cientifico E.
1. SISTEMA DE ORDENACION Y TIPOLOGIA: Edificacion singular.

2. CONDICIONES DE USO

USO CARACTERISTICO: El uso Dotacional Comunitario en la categoria de Educativo y Cientifico.
USO COMPLEMENTARIO: Aparcamiento a razén de una (1) plaza/cada unidad docente o por
cada veinticinco (25) alumnos.

USOS COMPATIBLES: Los establecidos como usos compatibles o alternativos con el uso
dotacional en la categoria de educativo y cientifico, en el apartado 1.6.2.5 “Régimen de
compatibilidad de los usos con los usos dotacionales comunitarios” del Anexo de las Normas
Urbanisticas de la Ordenacién Estructural.

4. CONDICIONES DE EDIFICACION

ALTURA DE LA EDIFICACION: La altura méaxima sera de tres (3) plantas, baja + dos (2) plantas,
no excediendo de diez metros y medio (10'50) la altura de cornisa.
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EDIFICABILIDAD: La edificabilidad maxima de las parcelas es de 1'00 m? construidos por cada
m? de superficie de parcela.

OCUPACION: La ocupacion de la parcela sera del 50%.

RETRANQUEOS: No se fijan.

Articulo 33.Condiciones de las Subzonas de uso Deportivo D.

1. SISTEMA DE ORDENACION Y TIPOLOGIA: Edificacion singular.
2. CONDICIONES DE USO

USO CARACTERISTICO: El uso Dotacional Comunitario en la categoria de Deportivo.

USO COMPLEMENTARIO: Aparcamiento.

USOS COMPATIBLES: Los establecidos como usos compatibles o alternativos con el uso
dotacional en la categoria de deportivo, en el apartado 1.6.2.5 “Régimen de compatibilidad de los
usos con los usos dotacionales comunitarios” del Anexo de las Normas Urbanisticas de la
Ordenacion Estructural.

4. CONDICIONES DE EDIFICACION

ALTURA DE LA EDIFICACION: La altura méaxima para parcelas donde el uso deportivo sea
descubierto al aire libre sera de una (1) planta y cuando sea cubierto sera de dos (2) plantas.
EDIFICABILIDAD: La edificabilidad maxima para parcelas donde el uso deportivo sea descubierto
al aire libre sera de 0’10 m’ construidos por cada m® de superficie de parcela, mientras que
cuando sea cubierto la edificabilidad sera de 1'60 m? construidos por cada m? de superficie de
parcela.

OCUPACION: La ocupaciéon maxima para parcelas donde el uso deportivo sea descubierto al aire
libre sera del 10 % y cuando sea cubierto sera del 80 %.

RETRANQUEOS: No se fijan.

Articulo 34.Condiciones de las Subzonas de uso Deportivo y Comercial DDp-Co.

La ordenacion de volimenes y sus parametros asi como el reparto de edificabilidades se
establecera a través de Estudio de Detalle, que recogera las siguientes condiciones:

1. SISTEMA DE ORDENACION Y TIPOLOGIA: Edificacién en manzana cerrada.

2. CONDICIONES DE USO

USO CARACTERISTICO: El uso Dotacional en la categoria de Deportivo y el uso terciario
Comercial en la categoria de Centro Comercial.

USO COMPLEMENTARIO: Aparcamiento en la categoria de garaje.

USOS COMPATIBLES:

El uso Dotacional en sus categorias Administrativo, Cultural y Bienestar Social.

El uso Terciario de hosteleria en las categorias de bares, cafeterias, pequefios restaurantes y
restaurantes.

El uso Terciario en la categoria de Oficinas.

El uso Terciario Recreativo en las categorias de Locales de Reunién y Locales de Juego.

El uso terciario comercial en las categorias de pequefio comercio, local comercial y galeria
comercial.

DISTRIBUCION DE USOS: Al menos el 50 % de la edificabilidad permitida para la parcela se
destinara al uso dotacional, éste permitir4, al menos el mantenimiento del uso deportivo en sus
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dimensiones actuales .

3. CONDICIONES DE LA PARCELA

PARCELA: No se establece superficie minima de parcela; ésta sera la de la parcela determinada
con las siglas DDp-Co En el plano de Ordenacién Pormenorizada del Casco de Galdar

4. CONDICIONES DE EDIFICACION

ALTURA DE LA EDIFICACION: La altura maxima sera de tres (3) plantas.

EDIFICABILIDAD: La edificabilidad maxima sera de 2,20 m? construidos por cada m? de superficie
de parcela.

OCUPACION: La ocupacion de la parcela es libre

RETRANQUEOS: No se establecen retranqueos.

VUELQOS: Se permiten vuelos segln régimen general

Articulo 35.Condiciones de las Subzonas de uso Social S.

1. SISTEMA DE ORDENACION Y TIPOLOGIA: Edificacion singular.

2. CONDICIONES DE USO

USO CARACTERISTICO: El uso Dotacional Comunitario en la categoria de asistencial sanitario,
asistencial no sanitario o de bienestar social y administrativo.

USO COMPLEMENTARIO: Aparcamiento.

USOS COMPATIBLES: Los establecidos como usos compatibles o alternativos con el uso
dotacional en la categoria de asistencial sanitario, asistencial no sanitario o de bienestar social y
administrativo en el apartado: 1.6.2.5 “Régimen de compatibilidad de los usos con los usos
dotacionales comunitarios”, del Anexo de las Normas Urbanisticas de la Ordenacion Estructural.

4. CONDICIONES DE EDIFICACION

ALTURA DE LA EDIFICACION: La altura sera la predominante en la zona, siendo la maxima de
tres (3) plantas, baja + una (1) planta, no excediendo de diez metros y medio (10’50) la altura de
cornisa.

EDIFICABILIDAD: La edificabilidad maxima de las parcelas es de 1'80 m? construidos por cada
m? de superficie de parcela.

OCUPACION: La ocupacion de la parcela sera del 100%.

iii. Edificacién en manzana cerrada.

Articulo 36.Condiciones de la Subzona Co.

1. SISTEMA DE ORDENACION Y TIPOLOGIA: Edificacion en manzana cerrada

2. CONDICIONES DE USO

USO CARACTERISTICO: El uso Terciario en la categoria de Comercial, excepto Gran Superficie.
USO COMPLEMENTARIO: Aparcamiento en la categoria de garaje

USOS COMPATIBLES: (alturas referidas a las que dan a calle peatonal al Sur de la parcela)

a) En planta sétano o semis6tano:

El uso Secundario (Industrial) de Almacenes en su categoria de Pequefios Almacenes y Almacén
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Mediano, vinculados a la actividad de las plantas superiores.

El uso de Garaje.

b) En planta baja, segunda y tercera (12, 22y 32):

El uso Terciario Comercial en las categorias de Pequefio Comercio, Local Comercial y Galeria
Comercial.

El uso Terciario en la categoria de Oficinas.

El uso Terciario de Hosteleria en las categorias de Bares, Cafeterias, Pequefios Restaurantes y
Restaurantes.

El uso Terciario Recreativo en las categorias de Locales de Reunién y Locales de Juego.

El uso Garaje.

El uso Secundario (Industrial) de Almacenes en su categoria de Pequefios Almacenes y Almacén
Mediano, vinculados a la actividad de las plantas superiores.

¢) En plantas 42 y 52 (12 respecto a la carretera GC-292):

El uso Terciario Comercial en las categorias de Pequefio Comercio, Local Comercial y Galeria
Comercial.

El uso Terciario en la categoria de Oficinas.

El uso Terciario de Hosteleria en las categorias de Bares, Cafeterias, Pequefios Restaurantes y
Restaurantes.

El uso Terciario Recreativo en las categorias de Locales de Reunion y Locales de Juego.

El uso Dotacional, Dotacional Comunitario y Servicios Publicos (infraestructuras) que sean
compatibles con el uso Residencial. (A excepcion del uso de esparcimiento en espacios libres).

3. CONDICIONES DE PARCELA

PARCELA: No se establece superficie minima de la parcela; ésta serda la de la parcela
determinada con las siglas “Co” en el Plano de Ordenacién Pormenorizada del Casco de Galdar.

4. CONDICIONES DE EDIFICACION

ALTURA DE LA EDIFICACION: La altura maxima sera de cinco (5) plantas respecto de la calle
peatonal al sur de la parcela, no excediendo de veinte (20) metros la altura en la cara inferior del
ultimo forjado. Respecto a la carretera GC-292 la edificacion tendrd una (1) planta de altura, no
excediendo de cuatro con quince (4'15) metros la altura de la cara inferior del forjado de la
cubierta.
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EDIFICABILIDAD: La edificabilidad maxima sera de 4'00 m? construidos por cada m? de superficie
de parcela.

OCUPACION: La ocupacion de la parcela sera del 100% .

RETRANQUEOS: En las plantas inferiores la edificacion de alineara a cada uno de los linderos de
la parcela. Para las plantas cuarta (4%) y quinta (52) se establece un retranqueo respecto a la
fachada hacia la calle peatonal sur de 9'80 y 21'40 metros respectivamente.

VUELOS: No se permiten en la zona de retranqueos.

PATIOS: Se estara a lo dispuesto en el apartado 2.5.3. “Condiciones de los patios” del Anexo de
las Normas Urbanisticas de la Ordenacion Estructural.

OTROS: Se permitira la conexion subterranea de esta parcela con la vecina por el lado oeste,
pudiendo ocupar para ello el subsuelo de la calle peatonal que las separa. Asimismo se permite el
acceso a los garajes de la citada parcela a través de los de la parcela de uso comercial.

3. ZONAlIl: VIVIENDAS UNIFAMILIARES O COLECTIVAS EN MANZANA CERRADA

Articulo 37.Condiciones de la Subzona b2

1. SISTEMA DE ORDENACION Y TIPOLOGIA: Edificacién en manzana cerrada.
2. CONDICIONES DE USO

USO CARACTERISTICO: El uso Residencial en vivienda colectiva y unifamiliar.

USO COMPLEMENTARIO: Aparcamiento en la categoria de garaje, a razén de una (1)
plaza/vivienda.

USOS COMPATIBLES:

a) En planta s6tano o semisotano:

El uso Secundario (Industrial) de Almacenes en su categoria de Pequefios Almacenes y Almacén
Mediano, vinculados a la actividad en planta baja.

El uso Terciario Comercial, como uso vinculado a la actividad en planta baja.

El uso de Garaje.

b) En planta baja:

El uso Secundario (Industrial) en las categorias de Industria Pequefia, Industria Artesanal,
Pequefios Almacenes y Almacén Mediano.

El uso Terciario Comercial en las categorias de Pequefio Comercio y Local Comercial.

El uso Terciario en la categoria de Oficinas.

El uso Terciario de Hosteleria en las categorias de Bares, Cafeterias y Pequefios Restaurantes.

El uso Terciario Recreativo en las categorias de Locales de Reunién y Locales de Juego.

El uso Dotacional, Dotacional Comunitario y Servicios Publicos (infraestructuras) que sean
compatibles con el uso Residencial. (A excepcion del uso de esparcimiento en espacios libres).

El uso de Garaje.

¢) En plantas superiores:

El uso Secundario (Industrial) en la categoria de Industria Artesanal vinculada a la vivienda.

El uso Terciario de Oficinas en su categoria de Despacho Profesional vinculado a la vivienda.

USOS ALTERNATIVOS: ( Excepcionalmente y sometidos a estudio de incidencia ambiental).

El uso Residencial en la categoria de Residencia Comunitaria.
El uso Terciario Comercial como uso exclusivo.
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El uso Terciario en la categoria de Oficinas.

El uso Terciario de Hosteleria en las categorias de Cafeterias y Restaurantes.

El uso Terciario Recreativo en la categoria de Locales de Reunién y Locales de Juego.

El uso Turistico en la categoria de Hotel Urbano y Pension.

El uso Dotacional, Dotacional Comunitario y Servicios Publicos (infraestructuras) que sean
compatibles con el uso Residencial.

3. CONDICIONES DE PARCELA

PARCELA: La superficie minima de la parcela sera de 100 m?. La longitud minima de fachada
serd de seis (6) metros. Y el fondo maximo sera inferior a veinte (20) metros o el que resulte de
dividir por la mitad la dimension del fondo de la manzana en ese punto. En parcelas con fachada
anterior y posterior se tolerara el aumento de dicho fondo hasta cuarenta (40) metros.

4. CONDICIONES DE EDIFICACION

ALTURA DE LA EDIFICACION: La altura méaxima sera de dos plantas y ocho metros y medio
(8'50) la altura maxima de coronacion, permitiéndose que la planta baja tenga su nivel de piso a
ciento cincuenta (150) centimetros por encima de la rasante de la calle. El local permitido en
planta baja tendra una altura libre maxima de tres metros y medio (3'50).

REGULARIZACION DE ALTURA: Solamente se permite la regularizacion de alturas en las
condiciones establecidas en el apartado 2.4.10 “Regularizacion de alturas” del Anexo de las
Normas Urbanisticas de la Ordenacién Estructural.

EDIFICABILIDAD: La edificabilidad maxima de las parcelas es de 1'80 m? construidos por cada
m? de superficie de parcela.

OCUPACION: La ocupacion de la parcela sera del 90% destinandose la superficie no ocupada a
patio de ventilacién y luces. Salvo que el destino de la P.B. sea comercial o almacén, en cuyo caso
se podra aumentar la ocupacién al 100% si se garantiza la realizacion de ventilaciéon forzada y no
conlleva un aumento de la edificabilidad.

RETRANQUEQOS: Se prohiben expresamente los retranqueos y patios de fachada.

VUELOQOS: Se permiten vuelos de cuerpos cerrados o abiertos de edificacion en longitud no mayor
del 50% de la longitud total de la fachada. Se permiten balcones cubiertos o descubiertos cuya
longitud total no sea superior al 25% de la longitud de fachada, contabilizadndose de existir como
cuerpos volados abiertos. Los vuelos abiertos computan el 50% y los cerrados el 100% a efectos
de volumen y edificabilidad. La altura minima del vuelo sobre cualquier punto de la rasante de la
via publica sera mayor o igual a tres metros y medio (3'50).

El vuelo maximo de los cuerpos volados sera de un (1) metro en calles entre ocho (8) y doce (12)
metros de ancho, y de uno con veinte metros (1'20) en calles de mas de doce (12) metros. No se
permiten los cuerpos volados en calles de ancho inferior de ocho (8) metros.

PATIOS: Se estara a lo dispuesto en el apartado 2.5.3. “Condiciones de los patios” del Anexo de
las Normas Urbanisticas de la Ordenacion Estructural, permitiéndose patios colgados en planta
baja siempre que la altura libre entre el suelo del patio y el primer forjado sea de al menos sesenta
(60) centimetros y la altura libre bajo el patio no sea inferior a dos metros con veinte (2'20). No se
exigira patio en aquellas parcelas que cuenten con lindero de fachada que dé a dos calles y cuyo
fondo no exceda de quince (15) metros; en cuyo caso el Ayuntamiento podra reconsiderar un
aumento de ocupacion.
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CONDICIONES ESTETICAS: La edificacion se realizara alineada a la alineacion oficial de fachada
de la parcela, con la finalidad de obtener fachadas urbanas continuas y evitar las medianeras
vistas. En caso de que la edificacidon no ocupe la totalidad del frente de fachada de la parcela, y
guede una medianera vista, esta se ocultara mediante soluciones de falsa fachada o cualquier otra
solucion de tratamiento de medianeras.

Articulo 38.Condiciones de la Subzona b2r.

Relne las mismas caracteristicas que la b2, salvo la obligatoriedad de retranqueo en uno de sus
linderos y la edificabilidad que es de 1’60 m* construidos por cada m® de superficie de parcela.

RETRANQUEOS: El retranqueo de la edificaciébn se realizara en una de las fachadas de la
parcela. Normalmente se sefiala en el plano de Ordenacién Pormenorizada correspondiente,
determinandose el lindero y la separacién al mismo de la edificacién. En su defecto el retranqueo
sera de tres (3) metros en la fachada posterior.

Cuando el retranqueo se efectle sobre vias de titularidad insular no se permitirdn en el mismo
obras y construcciones que cierren el espacio de retranqueo.

Articulo 39.Condiciones de la Subzona b1.
1. SISTEMA DE ORDENACION Y TIPOLOGIA: Edificaciéon en manzana cerrada.

2. CONDICIONES DE USO

USO CARACTERISTICO: El uso Residencial en vivienda unifamiliar.

USO COMPLEMENTARIO: Aparcamiento en la categoria de garaje, a razén de una (1)
plaza/vivienda.

USOS COMPATIBLES:

a) En planta s6tano o semisétano:

El uso Secundario (Industria) en las categorias de Pequefios Almacenes e Industria Artesanal
vinculados a la actividad en planta baja.

El uso de Garaje.

b) En planta sobre rasante:

El uso Secundario (Industria) en las categorias de Pequefios Almacenes e Industria Artesanal
ligada a la vivienda.

El uso Terciario de Oficinas en su categoria de Despacho Profesional ligado a la vivienda.

El uso de Garaje.

USOS ALTERNATIVOS: ( Excepcionalmente y sometidos a estudio de incidencia ambiental).

El uso Residencial en la categoria de Residencia Comunitaria.

El uso Terciario Comercial en la categoria se Local Comercial y Galeria Comercial.

El uso Terciario en la categoria de Oficinas.

El uso Terciario de Hosteleria, en la categoria de Bares, Cafeteria y Pequefios Restaurantes.

El uso Dotacional, en la categoria de Dotacional Comunitario que sean compatibles con el uso
Residencial.

4. CONDICIONES DE EDIFICACION

ALTURA DE LA EDIFICACION: La altura méaxima sera de una (1) planta, no excediendo la altura

NORMAS URBANISTICAS DE LA ORDENACION PORMENORIZADA 33



Plan General de Ordenacion de Galdar

de cornisa sobre la rasante medida desde la cara inferior del forjado cuatro (4) metros, ni cinco
metros y medio (5'50) medida hasta el borde del pretil, permitiéndose que la planta baja tenga su
nivel de piso a ciento cincuenta (150) centimetros por encima de la rasante de la calle. La altura de
coronacion de la cubierta sera de seis (6) metros como maximo.

REGULARIZACION DE ALTURA: Solamente se permite la regularizacion de alturas en las
condiciones establecidas en el apartado 2.4.10 “Regularizacion de alturas” del Anexo de las
Normas Urbanisticas de la Ordenacién Estructural.

EDIFICABILIDAD: La edificabilidad méaxima de las parcelas es de 0'90 m® construidos por cada
m? de superficie de parcela.

El resto de las condiciones relne las mismas caracteristicas que la b2.

Articulo 40.Condiciones de la Subzona b3.
1. SISTEMA DE ORDENACION Y TIPOLOGIA: Edificacién en manzana cerrada.

2. CONDICIONES DE USO

USO CARACTERISTICO: El uso Residencial en vivienda colectiva.

USO COMPLEMENTARIO: Aparcamiento en la categoria de garaje, a razén de una (1)
plaza/vivienda.

USOS COMPATIBLES:

a) En planta s6tano o semisotano:

El uso Secundario (Industrial) de Almacenes en su categoria de Pequefios Almacenes y Almacén
Mediano, vinculados a la actividad en planta baja.

El uso Terciario Comercial, como uso vinculado a la actividad en planta baja.

El uso de Garaje.

b) En planta baja:

El uso Secundario (Industrial) en las categorias de Industria Pequefia, Industria Artesanal,
Pequefios Almacenes y Almacén Mediano.

El uso Terciario Comercial en las categorias de Pequefio Comercio, Local Comercial y Galeria
Comercial.

El uso Terciario en la categoria de Oficinas.

El uso Terciario de Hosteleria en las categorias de Bares, Cafeterias, Pequefios Restaurantes y
Restaurantes.

El uso Terciario Recreativo en las categorias de Locales de Reunién y Locales de Juego.

El uso Dotacional, Dotacional Comunitario y Servicios Publicos (infraestructuras) que sean
compatibles con el uso Residencial. (A excepcion del uso de esparcimiento en espacios libres).

El uso de Garaje.

¢) En plantas superiores con uso no residencial: (Los accesos deberan ser diferenciados de los de
las viviendas).

El uso Terciario Comercial en las categorias de Pequefio Comercio, Local Comercial y Galeria
Comercial.

El uso Terciario en la categoria de Oficinas.

El uso Terciario de Hosteleria en las categorias de Bares, Cafeterias, Pequefios Restaurantes y
Restaurantes.

El uso Terciario Recreativo en las categorias de Locales de Reunién y Locales de Juego.

El uso Dotacional, Dotacional Comunitario y Servicios Publicos (infraestructuras) que sean
compatibles con el uso Residencial. (A excepcidn del uso de esparcimiento en espacios libres).
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d) En plantas superiores con uso residencial:

El uso Terciario de Oficinas en su categoria de Despacho Profesional ligado a la vivienda
USOS ALTERNATIVOS: ( Excepcionalmente y sometidos a estudio de incidencia ambiental).
El uso Residencial en la categoria de Residencia Comunitaria.

El uso Terciario Comercial en la categoria de Centro Comercial.

El uso Terciario en la categoria de Oficinas.

El uso Terciario de Hosteleria en todas las categorias.

El uso Terciario Recreativo, salvo los Parques de Ocio.

El uso Turistico en la categoria de Hotel Urbano y Pensién.

El uso Dotacional, en Dotacional Comunitario y Servicios Publicos (infraestructuras) que sean
compatibles con el uso Residencial.

3. CONDICIONES DE PARCELA

PARCELA: La superficie minima de la parcela serd de 120 m?. La longitud de fachada minima
sera de ocho (8) metros y el fondo méximo de la parcela sera de veinticinco (25) metros o la mitad
del fondo de la manzana en ese punto, pudiéndose adaptar éste a las condiciones de la
parcelacién resultante debido a colindancia con edificacién existente.

4. CONDICIONES DE EDIFICACION

ALTURA DE LA EDIFICACION: La altura méaxima sobre la rasante de calle sera de tres (3)
plantas, baja + dos (2) plantas, siendo la altura libre de la planta baja de tres metros y medio (3'50)
como maximo, permitiéndose que la planta baja tenga su nivel de piso a ciento cincuenta (150)
centimetros por encima de la rasante de la calle, no excediendo de diez (10) metros la altura de
cornisa sobre la rasante. La altura de coronacion sobre la rasante no sera mayor de once metros y
medio (11'50). En cubiertas inclinadas, la altura sobre rasante medida hasta el plano inferior del
alero no excedera de diez (10) metros y la de la proyeccion de la cumbrera sobre el plano de
fachada hasta la calle no excedera de once metros y medio (11'50).

REGULARIZACION DE ALTURA: Solamente se permite la regularizacion de alturas en las
condiciones establecidas en el apartado 2.4.10 “Regularizacion de alturas” del Anexo de las
Normas Urbanisticas de la Ordenacién Estructural.

EDIFICABILIDAD: La edificabilidad maxima de las parcelas es de 2'70 m? construidos por cada
m? de superficie de parcela.

OCUPACION: La ocupacion de la parcela sera del 90%, destinandose la superficie no ocupada a
patios de ventilacién y luces. Salvo que el destino de la planta baja sea comercial o almacén en
cuyo caso se podra aumentar la ocupacién al 100% si se garantiza la realizaciéon de ventilacion
forzada y no conlleva un aumento de la edificabilidad.

RETRANQUEOS: Se prohibe expresamente los retranqueos y patios de fachadas.

VUELOQOS: Se permiten vuelos de cuerpos cerrados o abiertos de edificacion en longitud no mayor
del 50% de la longitud total de la fachada. Se permiten balcones cubiertos o descubiertos cuya
longitud total no sea superior al 25% de la longitud de fachada. Contabilizandose de existir como
cuerpos volados abiertos. Los vuelos abiertos computaran el 50% vy los cerrados 100% a efectos
de edificabilidad.

La altura minima del vuelo sobre cualquier punto de la rasante de la via publica sera mayor o igual
a tres metros y medio (3'50).

El vuelo maximo de los cuerpos volados sera de un (1) metro en calles entre ocho (8) y doce (12)
metros de ancho, y de uno con veinte metros (1'20) en calles de mas de doce (12) metros. No se
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permiten los cuerpos volados en calles de ancho inferior de ocho (8) metros.

OTROS: Se tolerardn patios de medianeras. Se tolerara mas fondo de parcela cuando la
edificacion dé fachada a dos calles, o a calle y espacio libre.

PATIOS: Se estara a lo dispuesto para la ordenanza b2.

Articulo 41.Condiciones de la Subzona b3r.

Reune las mismas caracteristicas que la b3, salvo la obligatoriedad de retranqueo en uno de sus
linderos y la edificabilidad que es de 2'40 m? por cada m? de superficie de parcela.
RETRANQUEOS: El retranqueo de la edificacion se realizard en una de las fachadas de la
parcela. Normalmente se sefiala en el plano de Ordenacién Pormenorizada correspondiente,
determinandose el lindero y la separacién al mismo de la edificaciéon. En su defecto el retranqueo
ser& de tres (3) metros en la fachada posterior.

Cuando el retranqueo se efectle sobre vias de titularidad insular no se permitirdn en el mismo
obras y construcciones que cierren el espacio de retranqueo.

Articulo 42.Condiciones de la Subzona b4.

Relne las mismas caracteristicas que la b3 salvo en las siguientes condiciones particulares:

2. CONDICIONES DE USO

USO CARACTERISTICO: El uso Residencial en vivienda colectiva con bajo comercial.
USO COMPLEMENTARIO: Aparcamiento en la categoria de garaje en s6tano o semisé6tano y el
uso Terciario Comercial en la categoria de Local Comercial y Galeria Comercial en planta baja.

3. CONDICIONES DE PARCELA

PARCELA: La superficie minima de la parcela sera de 150 m®. La longitud de fachada minima
sera de ocho (8) metros y el fondo maximo de la parcela sera de veinticinco (25) metros o la mitad
del fondo de la manzana en ese punto, pudiéndose adaptar éste a las condiciones de la
parcelacion resultante debido a colindancia con edificacion existente.

4. CONDICIONES DE EDIFICACION

ALTURA DE LA EDIFICACION: La altura de edificacion se fija en cuatro (4) plantas, baja + tres
plantas, trece (13) metros a cornisa, permitiéndose que la planta baja tenga su nivel de piso a
ciento cincuenta (150) centimetros por encima de la rasante de la calle. La altura de coronacion en
ningln caso superara los catorce metros y medio (14'50).

EDIFICABILIDAD: La edificabilidad es de 3'60 m? construidos por cada m? de superficie de
parcela.

Articulo 43.Condiciones de la Subzona b5.

Reulne las mismas caracteristicas que la b3 salvo en las siguientes condiciones particulares:

2. CONDICIONES DE USO

USO CARACTERISTICO: El uso Residencial en vivienda colectiva con bajo comercial.
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USO COMPLEMENTARIO: Aparcamiento en la categoria de garaje en s6tano o semisétano y el
uso Terciario Comercial en la categoria de Local Comercial y Galeria Comercial en planta baja.

3. CONDICIONES DE PARCELA

PARCELA: La superficie minima de la parcela serd de 150 m®. La longitud de fachada minima
sera de ocho (8) metros y el fondo maximo de la parcela sera de veinticinco (25) metros o la mitad
del fondo de la manzana en ese punto, pudiéndose adaptar éste a las condiciones de la
parcelacién resultante debido a colindancia con edificacién existente.

4. CONDICIONES DE EDIFICACION

ALTURA DE LA EDIFICACION: La altura de edificacion se fija en cinco (5) plantas, baja + cuatro
plantas, trece (16) metros a cornisa, permitiéndose que la planta baja tenga su nivel de piso a
ciento cincuenta (150) centimetros por encima de la rasante de la calle. La altura de coronacién en
ningun caso superara los diecisiete metros (17,00).

EDIFICABILIDAD: La edificabilidad es de 4'60 m® construidos por cada m® de superficie de
parcela.

Articulo 44.Condiciones de las Subzonas m.

1. SISTEMA DE ORDENACION Y TIPOLOGIA: Edificacién en manzana cerrada.

2. CONDICIONES DE USO

USO CARACTERISTICO: El uso Residencial en vivienda colectiva.

USO COMPLEMENTARIO: Aparcamiento en la categoria de garaje.

USOS COMPATIBLES:

a) En planta s6tano o semisotano:

El uso Secundario (Industrial) de Almacenes en su categoria de Pequefios Almacenes y Almacén
Mediano, vinculados a la actividad en planta baja.

El uso Terciario Comercial, como uso vinculado a la actividad en planta baja.

El uso de Garaje.

b) En planta baja:

El uso Secundario (Industrial) en las categorias de Industria Pequefia, Industria Artesanal,
Pequefios Almacenes y Almacén Mediano.

El uso Terciario Comercial en las categorias de Pequefio Comercio, Local Comercial y Galeria
Comercial.

El uso Terciario en la categoria de Oficinas.

El uso Terciario de Hosteleria en las categorias de Bares, Cafeterias, Pequefios Restaurantes y
Restaurantes.

El uso Terciario Recreativo en las categorias de Locales de Reunién y Locales de Juego.

El uso Dotacional, Dotacional Comunitario y Servicios Publicos (infraestructuras) que sean
compatibles con el uso Residencial. (A excepcion del uso de esparcimiento en espacios libres).

El uso de Garaje. (Sélo a partir de la primera crujia).

¢) En plantas superiores con uso no residencial: (Los accesos deberan ser diferenciados de los de

NORMAS URBANISTICAS DE LA ORDENACION PORMENORIZADA 37



Plan General de Ordenacion de Galdar

las viviendas).

El uso Terciario Comercial en las categorias de Pequefio Comercio, Local Comercial y Galeria
Comercial.

El uso Terciario en la categoria de Oficinas.

El uso Terciario de Hosteleria en las categorias de Bares, Cafeterias, Pequefios Restaurantes y
Restaurantes.

El uso Terciario Recreativo en las categorias de Locales de Reunién y Locales de Juego.

El uso Dotacional, Dotacional Comunitario y Servicios Publicos (infraestructuras) que sean
compatibles con el uso Residencial. (A excepcion del uso de esparcimiento en espacios libres).

d) En plantas superiores con uso residencial:

El uso Terciario de Oficinas en su categoria de Despacho Profesional ligado a la vivienda

USOS ALTERNATIVOS: ( Excepcionalmente y sometidos a estudio de incidencia ambiental).

El uso Residencial en la categoria de Residencia Comunitaria.

El uso Terciario Comercial como uso exclusivo.

El uso Terciario en la categoria de Oficinas.

El uso Terciario de Hosteleria en cualquier categoria.

El uso Terciario Recreativo, en las categorias de Local de Reunién, Locales de Espectaculos y
Locales de Juego.

El uso Turistico en la categoria de Hotel Urbano y Pension.

El uso Dotacional, en Dotacional Comunitario y Servicios Publicos (infraestructuras) que sean
compatibles con el uso Residencial.

El uso de Aparcamiento.

3. CONDICIONES DE PARCELA

PARCELA: La superficie minima de la parcela sera de 500 m®. La longitud minima de fachada
sera de dieciséis (16) metros.

4. CONDICIONES DE EDIFICACION

ALTURA DE LA EDIFICACION: La altura méaxima vendra determinada en el subindice asignado a
la manzana, en los planos de Ordenacién Pormenorizada.

La altura maxima de cornisa sobre la rasante de la calle, en metros, sera el resultado de aplicar la
siguiente férmula: 3x(n°plantas-1)+4'50.

La altura maxima de coronacién sobre la rasante de la calle, en metros, sera el resultado de
aplicar la siguiente formula: 3x(n°plantas-1)+6'00.

La altura libre de la planta baja no ser& superior a cuatro (4'00) metros.

EDIFICABILIDAD: La edificabilidad maxima sera de 0’80xn°plantas m? construidos por cada m? de
superficie de parcela.

OCUPACION: La ocupacion de la parcela sera del 80% destinandose la superficie no ocupada a
patio de ventilacion y luces. Salvo que el destino de la P.B. sea comercial o almacén, en cuyo caso

se podra aumentar la ocupacién al 100% si se garantiza la realizacion de ventilacién forzada.

RETRANQUEOS: Se prohiben expresamente los retranqueos y patios de fachada.
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VUELOQOS: Se permiten vuelos de cuerpos cerrados o abiertos de edificacion en longitud no mayor
del 50% de la longitud total de la fachada. Se permiten balcones cubiertos o descubiertos cuya
longitud total no sea superior al 25% de la longitud de fachada, contabilizdndose de existir como
cuerpos volados abiertos. Los vuelos abiertos computan el 50% y los cerrados el 100% a efectos
de volumen y edificabilidad. La altura minima del vuelo sobre cualquier punto de la rasante de la
via publica sera mayor o igual a tres metros y medio (3'50).

El vuelo maximo de los cuerpos volados sera de un (1) metro en calles entre ocho (8) y doce (12)
metros de ancho, y de uno con veinte metros (1'20) en calles de mas de doce (12) metros. No se
permiten los cuerpos volados en calles de ancho inferior de ocho (8) metros.

PATIOS: Los patios seran como minimo de 4x4 metros para las habitaciones vivideras. Se estara
a lo dispuesto en el apartado 2.5.3. “Condiciones de los patios” del Anexo de las Normas
Urbanisticas de la Ordenacion Estructural, permitiéndose patios colgados en planta baja siempre
que la altura libre entre el suelo del patio y el primer forjado sea de al menos sesenta (60)
centimetros y la altura libre bajo el patio no sea inferior a dos metros con veinte (2'20), no
exigiéndose el patio en aquellas parcelas que cuenten con lindero de fachada que dé a dos calles
y cuyo fondo no exceda de quince (15) metros; en cuyo caso el Ayuntamiento podra reconsiderar
un aumento de ocupacion.

Articulo 45.Condiciones de la Subzona m4e.

Se trata de una tipologia escalonada, con las mismas caracteristicas que la m4 salvo en las
siguientes condiciones particulares: la ocupacion maxima sera del 100% en planta baja y primera,
retranqueos obligatorios de 5 metros como minimo en la planta 32 y 42 en relacion con la inferior, y
la edificabilidad que es de 3'00 m*/m?.

Articulo 46.Condiciones de la Subzona al,a2 y a3.

1. SISTEMA DE ORDENACION Y TIPOLOGIA: Edificacién en manzana cerrada con atico en
planta alta.

2. CONDICIONES DE USO

USO CARACTERISTICO: El uso Residencial en vivienda colectiva.
USO COMPLEMENTARIO: Aparcamiento en la categoria de garaje.
USOS COMPATIBLES: Igual que b2.

USOS ALTERNATIVOS: Igual que b2.

3. CONDICIONES DE PARCELA

PARCELA: La superficie minima de la parcela sera de 130 m? para al y a2 y 150 m? para la a3.
La longitud de fachada minima sera de ocho (8) y diez (10) metros respectivamente, y el fondo
maximo de la parcela sera de veinticinco (25) metros, o la mitad del fondo de la manzana en ese
punto, pudiéndose adaptar este a las condiciones de la parcelacion resultante debido a su
colindancia con la edificacion existente.

4. CONDICIONES DE EDIFICACION

NORMAS URBANISTICAS DE LA ORDENACION PORMENORIZADA 39



Plan General de Ordenacion de Galdar

EDIFICABILIDAD: La edificabilidad maxima de las parcelas para cada una de las ordenanzas
(al,a2 y a3) es respectivamente de 1'60, 2’50 y 3'20 m? construidos por cada m? de superficie de
parcela.

ALTURA DE LA EDIFICACION: La altura maxima sobre la rasante de calle sera de planta baja
mas tantas plantas altas como indique el subindice de la ordenanza (1 en al, 2 en a2 y 3 en a3),
siendo la altura libre de la planta baja de tres metros y medio (3'50) y resto de plantas dos metros
y medio (2'50), no excediendo la altura de coronacion sobre la rasante, medida hasta el borde del
pretil, de 8’50, 11’50 y 14’50 metros respectivamente. En borde inferior del alero no excedera de
7'00, 10°00 y 13’00 metros respectivamente, y la de la proyeccién de la cumbrera sobre el plano de
fachada hasta la calle no excedera de 9’00, 12'00 y 15’00 metros.

OCUPACION: La ocupacion méaxima de la parcela es de 90% de su superficie, pudiendo
aumentarla al 100% cuando el uso de la planta baja sea comercial, y se garantice que se resuelve
la ventilacion forzada del local.

RETRANQUEOQOS: Se prohiben expresamente los retranqueos y patios de fachadas. Salvo el
preceptivo retranqueo edificatorio de la planta &tico con respecto al plano de fachada, debiendo
éste tener como minimo una profundidad de tres (3) metros.

VUELOQOS: Se permiten vuelos de cuerpos cerrados o abiertos de edificacion en longitud no mayor
del 50% de la longitud total de la fachada. Se permiten balcones cubiertos o descubiertos cuya
longitud total no exceda del 25% de la longitud de fachada, contabilizandose de existir como
cuerpos volados abiertos. Los vuelos abiertos computaran el 50% y los cerrados el 100% a afectos
de edificabilidad.

La altura minima del vuelo sobre cualquier punto de la rasante de la via publica sera mayor o igual
a tres metros y medio (3'50).

El vuelo maximo de los cuerpos volados sera de un (1) metro en calles entre ocho (8) y doce (12)
metros de ancho, y de uno con veinte metros (1'20) en calles de mas de doce (12) metros. No se
permiten los cuerpos volados en calles de ancho inferior de ocho (8) metros.

OTROS: Se toleraran patios de medianeras. Se tolerara mas fondo de parcela cuando la
edificacion dé fachada a dos calles, o a calle y espacio libre.

PATIOS: Se estara a lo dispuesto para la ordenanza b2.

Articulo 47.Condiciones de la Subzona d.

1. SISTEMA DE ORDENACION Y TIPOLOGIA: Edificacién en manzana cerrada

2. CONDICIONES DE USO

USO CARACTERISTICO: El uso Residencial en vivienda colectiva.

USO COMPLEMENTARIO: Aparcamiento en la categoria de garaje y el uso Terciario Comercial
en la categoria de Local Comercial y Galeria Comercial.

USOS COMPATIBLES:

a) En planta s6tano o semisotano:

El uso Secundario (Industrial) de Almacenes en su categoria de Pequefios Almacenes y Almacén
Mediano, vinculados a la actividad en planta baja.

El uso Terciario Comercial, como uso vinculado a la actividad en planta baja.

El uso de Garaje.

b) En planta baja:
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El uso Secundario (Industrial) en las categorias de Industria Pequefia, Industria Artesanal,
Pequefios Almacenes y Almacén Mediano.

El uso Terciario Comercial en las categorias de Pequefio Comercio, Local Comercial y Galeria
Comercial.

El uso Terciario de Hosteleria en las categorias de Bares, Cafeterias, Pequefios Restaurantes y
Restaurantes.

El uso Terciario Recreativo en las categorias de Locales de Reunién y Locales de Juego.

El uso Dotacional, Dotacional Comunitario y Servicios Publicos (infraestructuras) que sean
compatibles con el uso Residencial. (A excepcion del uso de esparcimiento en espacios libres).

El uso de Garaje.

c¢) En plantas superiores con uso no residencial: (Los accesos deberan ser diferenciados de los de
las viviendas).

El uso Terciario Comercial en las categorias de Pequefio Comercio, Local Comercial y Galeria
Comercial.

El uso Terciario en la categoria de Oficinas.

El uso Terciario de Hosteleria en las categorias de Bares, Cafeterias, Pequefios Restaurantes y
Restaurantes.

El uso Terciario Recreativo en las categorias de Locales de Reunion y Locales de Juego.

El uso Dotacional, Dotacional Comunitario y Servicios Publicos (infraestructuras) que sean
compatibles con el uso Residencial. (A excepcion del uso de esparcimiento).

d) En plantas superiores con uso residencial:

El uso Terciario de Oficinas en su categoria de Despacho Profesional ligado a la vivienda

3. CONDICIONES DE PARCELA

PARCELA: La superficie minima de la parcela sera de 1000m®.

4. CONDICIONES DE EDIFICACION

EDIFICABILIDAD: La edificabilidad méaxima de las parcelas es de 3'30 m? construidos por cada
m? de superficie de parcela.

ALTURA DE LA EDIFICACION:

Dadas las condiciones especificas de la zona, se fija una altura méaxima de tres (3) plantas (10
metros de altura hasta la cara inferior del forjado de la cubierta) para el frente que da hacia la
carretera GC-292 y de cinco (5) plantas, 17’15 metros de altura a cara inferior del forjado hacia la
calle peatonal al sur de la parcela, tal como de indica en el esquema:

OCUPACION: La ocupacién méaxima de la parcela es de 85% de su superficie, pudiendo ocupar la
totalidad del subsuelo, inclusive la zona de retranqueos, salvo el que da frente a la carretera GC-
292,

RETRANQUEQOS: Se establece un retranqueo de tres (3) metros hacia la parcela del centro de
Salud y de uno coma noventa y cinco (1'95) metros de la calle peatonal colindante por el lado Sur.
Ademas, para la quinta planta hacia la citada calle peatonal se establece un retranqueo de cuatro
(4) respecto del frente de la edificacion, tal como aparece definido en el esquema.

También debera respetarse la linea de edificacién fijada respecto a la carretera GC-292.

VUELQOS: Se permiten vuelos de cuerpos cerrados o abiertos de edificacion en longitud no mayor
del 50% de la longitud total de la fachada. Se permiten balcones cubiertos o descubiertos cuya
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longitud total no exceda del 25% de la longitud de fachada, contabilizandose de existir como
cuerpos volados abiertos. Los vuelos abiertos computaran el 50% y los cerrados el 100% a afectos
de edificabilidad.

La altura minima del vuelo sobre cualquier punto de la rasante de la via publica sera mayor o igual
a tres metros y medio (3,50).

El vuelo maximo de los cuerpos volados sera de un (1) metro en calles entre ocho (8) y doce (12)
metros de ancho, y de uno con veinte metros (1'20) en calles de mas de doce (12) metros. No se
permiten los cuerpos volados en calles de ancho inferior de ocho (8) metros.

PATIOS: Se estara a lo dispuesto para la ordenanza b2.

OTROS: Se permite la conexién de la planta sétano la edificacion con la vecina de uso comercial
ocupado el subsuelo de la calle peatonal que las separa.

4. ZONA IV: VIVIENDAS UNIFAMILIARES EN ASENTAMIENTOS RURALES Y AGRICOLAS

Articulo 48. Condiciones Generales.

Para que pueda edificarse una vivienda, la parcela en que se ubique debera tener garantizado su
acceso directo desde la red de caminos trazada por el presente PGO en los planos de Ordenacién
Pormenorizada que determinan los asentamientos rurales y agricolas, debiendo pues tener uno de
sus linderos definido por un borde de camino.

1. SISTEMA DE ORDENACION Y TIPOLOGIA: Edificacién unifamiliar aislada. Sélo en el caso de
viviendas preexistentes se permite el sistema de ordenaciéon de manzana cerrada.

2. CONDICIONES DE PARCELA
PARCELA: Se reconoceran las viviendas preexistentes con parcelas inferiores a la minima
establecida para el asentamiento, siempre que sean anteriores a la aprobacién del PGO.

3. CONDICIONES DE EDIFICACION
ALTURA DE LA EDIFICACION: El nimero méaximo de plantas:
- Asentamiento Rural y Agricola: dos (2) plantas.

La altura maxima autorizada sera de cinco metros con setenta (6'70) medidos a la cara inferior del
forjado de cubiertas.

RETRANQUEQOS: Se establecen los siguientes retranqueos: diez (10) metros del eje del camino
principal y cuatro (4) metros al lindero cuando se trate de caminos de servicio, asi como de los
linderos de separacién con otras parcelas. En caso de que se planteen varios cuerpos edificatorios
exentos en el interior de una parcela, la separacion entre éstos serd como minimo de cuatro (4)
metros. El retranqueo respecto al borde de la calzada sera de treinta (30) metros cuando se trate
de la Autovia GC-2 y de doce (12) metros cuando sea respecto al resto de la red. En el caso de
gue en alguno de estos nucleos de poblacién existan alineaciones consolidadas a menos distancia
de la carretera, podra permitirse un retranqueo o linea de edificacion a cinco (5) metros como
minimo del borde de la calzada para cumplir las condiciones del articulo 47 de la Ley 9/1991 de
Carreteras de Canarias, aunque limitado a la zona de edificacion consolidada. Cuando el
retranqueo se efectle sobre vias de titularidad insular no se permitirdn en el mismo obras y
construcciones que cierren el espacio de retranqueo.
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CONDICIONES ESTETICAS: Las edificaciones de los asentimientos rurales y agricolas deberan
responder lo mas estrictamente posible a la tipologia de la vivienda rural tradicional, en cuanto a
sus condiciones estéticas y volumétricas, empleo de materiales tradicionales (piedra, madera,
tejas, etc.), relacion hueco/macizo, proporciones y distribucion de los huecos, acabados y
cubiertas, que seran predominantemente inclinadas, con pendientes tradicionales (inferiores a
treinta (30) grados), y preferentemente basandose en teja.

- Las cubiertas inclinadas a dos 0 mas aguas establecidas en las ordenanzas AR cubrirdn como
minimo en el 80% de la superficie, tolerandose como maximo un 20% de superficie con
cubierta plana. En los asentamientos situados por encima de la cota de 300 metros sobre el
nivel del mar, las cubiertas inclinadas seran de tejas con las formas y pendientes tradicionales.

- Se autoriza la ejecucién de balcones y miradores abiertos por tres de sus lados, pero no la de
cuerpos volados cerrados.

- Los muros de contencién y cerramientos de parcela se realizaran de piedra seca o en su
defecto estaran revestidos con piedra del lugar.

- Se prohibe la publicidad estatica, anuncios, luminosos y carteles que no sean de sefializacion
de caminos rotulacion de fincas.

CONDICIONES RELATIVAS AL VIARIO:

- Lared de caminos que figura en los planos de Ordenacion Pormenorizada en la ordenacion de
los asentamientos rurales y agricolas tienen caracter vinculante en cuanto a su trazado y resto
de caracteristicas.

- Se prohibe expresamente la apertura de nuevos caminos dentro del ambito de cada
asentamiento rural o agricola. Se podran realizar correcciones al trazado de la red de caminos
propuesta con la finalidad de mejorarla y optimizar el mismo. La modificacién sustancial de la
red definida se considerard como Modificacion del PGO, debiendo de ser tramitado el
correspondiente expediente administrativo.

CONDICIONES DE ASENTAMIENTOS INCLUIDOS EN AMBITOS DE INTERES
ARQUEOLOGICO.

Los Asentamientos Rurales incluidos en el entorno de la Montafia de Amagro y de las Cumbres de
Galdar, que debido a su especial configuracion y a su morfologia de poblado aborigen en
agrupacion de cuevas—habitacion tienen interés etnografico y arqueoldgico estan incluidos en
areas catalogadas como de Interés en la Carta Arqueoldgica del Municipio de Galdar. Esto
sumado a la carencia de cartografia con el grado de definicion suficiente, hace que las
actuaciones en estos Asentamientos Rurales queden sometidas a la realizacion de los estudios de
impacto ambiental correspondientes y habran asi mismo de adecuarse para no provocar
situaciones de incompatibilidad con las determinaciones de los instrumentos de planeamiento que
desarrollan los citados Espacios Naturales Protegidos (Normas de Conservacién de Monumento
de Amagro y Plan Especial del Paisaje Protegido de las Cumbres) en cuanto a las condiciones
particulares de aplicacion en los mismos, en especial las relativas a la proteccion cultural y la
integracién paisajistica, definicion de la red viaria y las parcelas o ambitos de la ordenacion, asi
como los usos dotacionales comunitarios y servicios publicos, infraestructuras, que hayan de
tener.
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Los Asentamientos que estan afectados por yacimientos arqueoldgicos son: Cuevas de las Toscas
(SRAR-3), Cuevas de las Cruces (SRAR-4), Barranco Hondo de Abajo-La Majadilla(SRAR-12),
Barranco Hondo de Arriba-El Tablado (SRAR-14), El Cabezo-Hoya de Pineda (SRAR-20), La
Gloria (SRAR-22) y Caideros- La Degollada (SRAR-6).

Se trata de asentamientos en cuevas que tienen su origen en época prehispanica y que
continuaron siendo utilizados hasta la actualidad.

Para las ordenanzas particulares de asentamientos con yacimientos arqueoldgicos, son de
aplicacion los articulos 65 y 70 de la Ley de Patrimonio Histérico de Canarias. También los
criterios generales de proteccion y mejora del patrimonio cultural segun el Art. 10.3.d del RCAIP.
Asi como a la proteccién en suelo ristico de las perspectivas de los conjuntos histéricos y
tradicionales, no permitiendose construcciones que presenten caracteristicas tipolégicas propias
de zonas urbanas, y armonizar con los edificios de valor etnografico o arquitectonico que
existieran en su entorno y construcciones tradicionales del medio rural canario, segun el Art. 65 del
TR.LOTENC.

REGIMEN ESPECIFICO DE PROTECCION CULTURAL: Los suelos delimitados en estos
asentamientos rurales estaran sometidos a Proteccién Arqueoldgica GRADO 2, que se define en
el 2.d)1 “Proteccion del Patrimonio Arqueoldgico” de estas Normas Urbanisticas, por estar parcial
o totalmente incluidos en Conjuntos Arqueolégicos dentro de la Carta Arqueolégica del Municipio
de Galdar, al contener supuestamente restos arqueolégicos o constituir yacimientos de mero valor
testimonial. Se corresponden con los areas denominadas: “Las ToscarsCuevas”, “Las Cruces”,
“Cuevas de Barranco Hondo de Abajo”, “Cuevas de Juncalillo” y “Cuevas de Barranco Hondo de
Arriba”.

En todos los casos cualquier licencia para actos de ejecucion edificatorios compatibles en estos
ambitos estaran obligados a solicitar informe vinculante de la Consejeria de Patrimonio del Cabildo
de Gran Canaria.

CONDICIONES PARTICULARES DE ZONA AR — AA.
Las condiciones de la edificacion residencial, atendiendo a la forma de crecimiento, a la estructura
parcelaria de la propiedad, a la tipologia y morfologia de la edificacion, asi como al mayor o menor

grado de colmatacion de la edificacién, de cada zona de estas categorias de suelo quedan fijadas
en los siguientes articulos.
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Articulo 49.0rdenanza AR-1.

Condiciones particulares de los Asentamientos Rurales de Barranco Hondo de Arriba- El
Tablado, El Cabezo- Hoya de Pineda, La Gloria y Buenavista- Los Silos.

1. CONDICIONES DE PARCELA

2
PARCELA: La superficie minima de la parcela sera de 300 m . La longitud minima del lindero al
camino de diez (10) metros.

2. CONDICIONES DE EDIFICACION

2
EDIFICABILIDAD: La superficie edificable residencial maxima por parcela: 150 m . Coeficiente de
edificabilidad: 0'5 m? construidos por cada m? de superficie de parcela.

OCUPACION: La ocupacion maxima en planta sera del 40%.
CONDICIONES ESTETICAS: Seran de aplicacion las condiciones generales.

Articulo 50. Ordenanza AR-2.

Condiciones particulares de los Asentamientos Rurales de Caideros - La Degollada,
Fagajesto, Juncalillo y el Retamar.

1. CONDICIONES DE PARCELA

2
PARCELA: La superficie minima de la parcela sera de 400 m . La longitud minima del lindero al
camino de quince (15) metros.

2. CONDICIONES DE EDIFICACION

2
EDIFICABILIDAD: La superficie edificable residencial maxima por parcela: 150 m . Coeficiente de
edificabilidad: 0'375 m? construidos por cada m? de superficie de parcela.

OCUPACION: La ocupacion maxima en planta sera del 30%.

CONDICIONES ESTETICAS: La cubierta sera inclinada en la totalidad de su superficie para todas
las edificaciones de nueva planta. En el resto de parametros seran de aplicacion las condiciones
generales.

REGIMEN ESPECIFICO DE PROTECCION CULTURAL: En el Asentamiento Rural de Caideros-
La Degollada, se delimita un ambito de ordenacién remitida a Plan Especial (PE-3), que coincide
con el Conjunto Arqueoldgico “Cuevas de Caideros”, Este recinto estd sometido al GRADO 2 de
Proteccién Arqueolégica que se define en el 2.d)1 “Protecciéon del Patrimonio Arqueolégico” de
estas Normas Urbanisticas.
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Articulo 51. Ordenanza AR-3.

Condiciones particulares de los Asentamientos Rurales de El Roque, Tegueste, El Saucillo,
Las Rosas Bajo (C. Jaque), El Palomar y Los Lomos (1° a 59).

En el Asentamiento Rural de Tegueste, debido a su especial configuracion y a lo reducido de la
superficie delimitada, se pretenden recocer las edificaciones existentes, dotar al nlcleo de una
dotacion multifuncional que albergue un espacio libre y usos deportivos y sociales, asi como
establecer las condiciones para que se pueda edificar en las escasas areas vacantes.

1. CONDICIONES DE PARCELA

2
PARCELA: La superficie minima de la parcela sera de 200 m . La longitud minima del lindero al
camino de siete (7) metros.

2. CONDICIONES DE EDIFICACION

2
EDIFICABILIDAD: La superficie edificable residencial maxima por parcela: 120 m . Coeficiente de
edificabilidad: 0'600 m? construidos por cada m? de superficie de parcela.

OCUPACION: La ocupacion maxima en planta sera del 60%.

CONDICIONES ESTETICAS: La cubierta sera inclinada en la totalidad de su superficie para todas
las edificaciones de nueva planta en el Asentamiento de El Saucillo. En el resto de parametros
seran de aplicacion en su integridad las condiciones generales.

Articulo 52. Ordenanza AR-4.
Condiciones particulares del Asentamiento Rural de El Agazal.

1. CONDICIONES DE PARCELA

2
PARCELA: La superficie minima de la parcela sera de 1.500 m . La longitud minima del lindero al
camino de veinticinco (25) metros.

2. CONDICIONES DE EDIFICACION

2
EDIFICABILIDAD: La superficie edificable residencial maxima por parcela: 200 m . Coeficiente de
edificabilidad: 0'133 m? construidos por cada m? de superficie de parcela.

OCUPACION: La ocupacion maxima en planta sera del 20%.

CONDICIONES ESTETICAS: Seran de aplicacion en su integridad las condiciones generales.
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Articulo 53. Ordenanza AR-5.
Condiciones particulares de los Asentamientos Rurales de Los Lomos 1° a 5°y San Isidro.

1. CONDICIONES DE PARCELA

2
PARCELA: La superficie minima de la parcela sera 150 m . La longitud minima del lindero al
camino de siete (7 ) metros.

2. CONDICIONES DE EDIFICACION

2
EDIFICABILIDAD: La superficie edificable residencial maxima por parcela: 120 m . Coeficiente de
edificabilidad: 0'6 m? construidos por cada m? de superficie de parcela.

OCUPACION: La ocupacion maxima en planta sera del 60%.

CONDICIONES ESTETICAS: Seran de aplicacion en su integridad las condiciones generales.

Articulo 54.0rdenanza AR-6.

Condiciones particulares de los Asentamientos Rurales de El Roque, Barranco Hondo de
Abajo y Calle Jordan.

1. CONDICIONES DE PARCELA

2
PARCELA: La superficie minima de la parcela sera la existente ( m . La longitud minima del
lindero al camino de veinticinco () metros.

2. CONDICIONES DE EDIFICACION

2
EDIFICABILIDAD: La superficie edificable residencial maxima por parcela: 150 m . Coeficiente de
edificabilidad: 0'375 m? construidos por cada m? de superficie de parcela.

OCUPACION: La ocupacion maxima en planta sera del 40%.

CONDICIONES ESTETICAS: Seran de aplicacion en su integridad las condiciones generales.
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Articulo 55. Ordenanza AA
Condiciones particulares del Asentamiento Agricola de Las Rosas.

1. SISTEMA DE ORDENACION Y TIPOLOGIA: Edificacién Unifamiliar Aislada.

2. CONDICIONES DE PARCELA

PARCELA: Debera contar con una parcela minima de 10.000 m? directamente vinculada a la
explotacion agricola efectiva, pudiendo estar constituida ésta por la asociacion de varias parcelas
dentro de asentamiento agricola.

Para justificar su vinculacion con la actividad agropecuaria, las fincas deberan estar en
condiciones de produccion agricola al menos en una proporcién del cincuenta por ciento (50 %),
entendiéndose por tal la existencia de zonas preparadas mediante abancalamiento, roturaciones
de parcela, etc. que justifiquen la implantacién de la vivienda.

3. CONDICIONES DE EDIFICACION

ALTURA DE LA EDIFICACION: El nimero méaximo de alturas sera de una (1) planta con caracter
general, y de dos (2) plantas en las edificaciones existentes.

EDIFICABILIDAD: La edificabilidad sera 0'015 m?® construidos por cada m? de superficie de
parcela, siendo la superficie construida maxima de 200 m®.

RETRANQUEOS: La edificacién debera situarse en el lugar de la finca menos fértil o idéneo para
su cultivo,

Las viviendas preexistentes en el ambito del asentamiento agricola que no cumplan con los

parametros establecidos anteriormente, se consideran dentro de ordenacion, permitiéndose obras
de reforma, conservacion e incluso ampliacién hasta un méaximo de 200 m? construidos.
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