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PLIEGO DE CLAUSULAS ADMINISTRATIVAS PARTICULARES PARA LA
ENAJENACION ONERORSA DE BIENES PATRIMONIALES, MEDIANTE
PROCEDIMIENTO ABIERTO OFERTA ECONOMICAMENTE MAS VENTAJOSA, EN EL
LUGAR DENOMINADO LLANOS DEL SOBRADILLO, UN UNICO CRITERIO DE
ADJUDICACION AL MEJOR PRECIO, TRAMITACION URGENTE.

1.- OBJETO Y CALIFICACION.

Constituye el objeto del contrato la enajenacion y desarrollo de un ambito de
suelo urbano no consolidado mediante procedimiento abierto, oferta econdémicamente
mMAas ventajosa, un Unico criterio de adjudicacion al precio mas alto, tramitacién urgente,
del bien inmueble sito en el lugar denominado Llanos del Sobradillo de propiedad
municipal cuyas caracteristicas son:

“URBANA. .- En el término municipal de Galdar, en los Llanos del Sobradillo, parcela
de terreno formada por las parcelas sesenta y tres y sesenta y cuatro que mide segun
reciente medicion ONCE MIL TRESCIENTOS SETENTA Y DOS METROS CON
SESENTA DECIMETROS CUADRADOS (11.372,60 m?) y que linda: Norte, con la finca
segregada; Sur, con propiedad de don Cristobal Rivero Armas; Naciente, con terrenos de
don Nicolas Rodriguez Rodriguez y camino en proyecto, hoy calle Lomo La Cal y
Poniente, con el camino de Sardina.

Figura inscrita en el Resgistro de la Propiedad de Santa Maria de Guia al Tomo
1500, Libro 367, Folio 142, Finca 11.512".

El expresado bien inmueble constituye la totalidad del suelo de la Unidad de
Actuacion Sardina S-3.

La causa esencial de la celebracién del presente contrato es el desarrollo de la
referida Unidad de Actuacion por la que se podr4 materializar la construccion de 96
Viviendas de Proteccion Oficial en Régimen Especial de arrendamiento.

El contrato definido tiene la calificacion de contrato privado, tal y como establece el
articulo 4.1.p) de la Ley 30/2007, de 30 de octubre, de Contratos del Sector Publico.

2.- DESTINO DE LOS BIENES QUE SE ENAJENAN.

Las parcelas resultantes correspondientes al adjudicatario deberan destinarse,
Gnica y exclusivamente, a la construccion de 96 Viviendas de Proteccion Oficial en
Régimen Especial de arrendamiento, no admitiéndose otro destino. Si no se cumple
esta condicion, procedera la resolucion del contrato, revertiendo los bienes enajenados al
Ayuntamiento.

A tal fin, debera presentar, en el plazo maximo de UN MES desde la firma de la
Escritura de venta, el proyecto de gestion urbanistica, sistema de ejecucion por concierto,
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al conformar los bienes enajenados la Unidad de Actuacidon Sardina S-3. El adjudicatario,
por tanto, debera suscribir con el Ayuntamiento el correspondiente Convenio Urbanistico
en el que se recogeran las obligaciones de cesion y ejecucion de los viarios y espacios
libres incluidos en la Unidad, asi como las parcelas resultantes en ordenanza b2
(manzanas M-1 y M-2 con una superficie total aproximada de 5.043,25 m2) con destino a
la construccion de 96 Viviendas de Proteccion Oficial en Régimen Especial de
arrendamiento, que permite la Unidad, y la parcela resultante para usos compatibles o
alternativas de la ordenanza b2, manzana M-3, que se adjudica el Ayuntamiento ya
urbanizada.

La ficha correspondiente a la Unidad de Actuacion Sardina S-3 que recoge las
determinaciones para dicho &mbito se incluye en el Anexo | de este pliego, en la misma
guedan definidas las manzanas M-1, M-2 y M-3.

Una vez el proyecto de gestion urbanistica alcance firmeza administrativa, el
adjudicatario debera presentar en el plazo maximo de UN MES, proyecto técnico
correspondiente a la ejecucion de 96 Viviendas de Proteccion Oficial en Régimen Especial
de arrendamiento, para la solicitud de la correspondiente licencia de obras.

3.- PROCEDIMIENTO DE SELECCION Y ADJUDICACION.

La forma de adjudicacion sera el procedimiento abierto, en el que todo interesado
podra presentar una proposicién, quedando excluida toda negociacion de los términos del
contrato, de acuerdo con el articulo 141 de la Ley 30/2007, de 30 de octubre, de Contratos
del Sector Publico.

Para la valoracion de las proposiciones y la determinacion de la oferta
econémicamente mas ventajosa se atenderd a un solo criterio de adjudicacién, que de
conformidad con el articulo 134.1 de la Ley 30/2007, de 30 de octubre, de Contratos del
Sector Publico, debera ser necesariamente el del mejor precio.

4.- EL PERFIL DE CONTRATANTE.

Con el fin de asegurar la transparencia y el acceso publico a la informacion relativa
a su actividad contractual, y sin perjuicio de la utilizacién de otros medios de publicidad,
este Ayuntamiento cuenta con el Perfil de Contratante al que se tendra acceso segun las
especificaciones gque se regulan en la pagina web siguiente: www.galdar.es.

5.- TIPO DE LICITACION.

El tipo de licitacion al alza es el de UN MILLON TREINTA Y NUEVE MIL
OCHOCIENTOS SESENTA Y SIETE CON OCHENTA Y OCHO (1.039.867,88 €).

6.- ORGANO DE CONTRATACION.

A la vista del importe del contrato que asciende a UN MILLON TREINTA Y NUEVE
MIL OCHOCIENTOS SESENTA Y SIETE CON OCHENTA Y OCHO (1.039.867,88 €), el
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organo competente para efectuar la presente contratacion y tramitar el expediente, de
conformidad con la Disposicion Adicional Segunda de la Ley 30/2007, de 30 de octubre,
de Contratos del Sector Publico, sera el Alcalde-Presidente puesto que no supera el 10
por ciento de los recursos ordinarios del presupuesto ni el importe de tres millones de
euros.

7.- PAGO APLAZADO.

Se podra conceder el pago aplazado del precio de la venta por un periodo no
superior a CUATRO (4) MESES, el cual se garantizara estableciendo en el contrato como
condicion resolutoria la falta de abono de uno de los plazos. No se formalizara la
correspondiente escritura publica hasta el abono del total del importe de adjudicacion que
se podra realizar anticipadamente entregando el total del capital pendiente de amortizar.

La modalidad de pago aplazado sera: el 40% del importe de adjudicacion a los diez
dias, contados a partir del dia siguiente al de la notificacién de la adjudicacién definitiva; el
30% del importe de adjudicacion a los dos meses, contados a partir del dia siguiente al de
la firma de la escritura publica de compraventa y el 30% del importe de adjudicacién a los
cuatro meses, contados a partir del dia siguiente al de la firma de la escritura publica de
compraventa.

8.-CAPACIDAD.

Podran presentar proposiciones, por si mismas o por medio de representantes, las
personas naturales y juridicas, espafiolas o extranjeras, que tengan plena capacidad para
ello y que no se encuentren incluidos en los supuestos de prohibicion recogidos en el
articulo 49 de la Ley 30/2007, de 30 de octubre, de Contratos del Sector Publico.

9.- ACREDITACION DE LA APTITUD PARA CONTRATAR.
Podran presentar ofertas las personas naturales o juridicas, espafiolas o
extranjeras, que tengan plena capacidad de obrar, no estén incursas en prohibiciones de

contratar, y acrediten su solvencia econdmica, financiera y técnica

1. Lacapacidad de obrar de los empresarios se acreditara:

a) La capacidad de obrar de los empresarios que fueren personas juridicas,
mediante la escritura 0 documento de constitucion, los estatutos o el acto fundacional, en
los que consten las normas por las que se regula su actividad, debidamente inscritos, en
su caso, en el Registro publico que corresponda, segun el tipo de persona juridica de que
se trate.

b) La capacidad de obrar de los empresarios no espafoles que sean nacionales
de Estados miembros de la Unidén Europea, por su inscripcion en el registro procedente
de acuerdo con la legislacion del Estado donde estan establecidos, o mediante la
presentacion de una declaracion jurada o un certificado, en los términos que se
establezcan reglamentariamente, de acuerdo con las disposiciones comunitarias de
aplicacion.
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c) Los demas empresarios extranjeros, con informe de la Mision Diploméatica
Permanente de Espafa en el Estado correspondiente o de la Oficina Consular en cuyo
ambito territorial radique el domicilio de la empresa.

2. La prueba por parte de los empresarios de la no concurrencia de alguna de las
prohibiciones de contratar del articulo 49 de la Ley 30/2007, de 30 de octubre, de
Contratos del Sector Publico, podra realizarse:

a) Mediante testimonio judicial o certificacion administrativa, segun los casos, y
cuando dicho documento no pueda ser expedido por la autoridad competente, podra ser
sustituido por una declaracion responsable otorgada ante una autoridad administrativa,
notario publico u organismo profesional cualificado.

b) Cuando se trate de empresas de Estados miembros de la Unidon Europea y
esta posibilidad esté prevista en la legislacion del Estado respectivo, podra también
sustituirse por una declaracién responsable, otorgada ante una autoridad judicial.

10.- PRESENTACION DE LICITACIONES.

Las ofertas se presentaran en el Ayuntamiento de Galdar C/ Capitdn Quesada,
nam. 29, en horario de atencion al publico, dentro del plazo de ocho dias contados a partir
del dia siguiente al de publicacion del anuncio de licitaciébn en el Boletin Oficial de la
Provincia de Las Palmas y en el Perfil de Contratante.

Las proposiciones podran presentarse, por correo, por telefax, o por medios
electrénicos, informaticos o teleméticos tal y como establece la disposicion adicional
decimoctava de la Ley 30/2007, de 30 de octubre de Contratos del Sector Publico, en
cualquiera de los lugares establecidos en el articulo 38.4 de la Ley 30/1992, de 26 de
noviembre, de Régimen Juridico de las Administraciones Publicas y del Procedimiento
Administrativo Comun.

Cuando las proposiciones se envien por correo, el empresario deberé justificar la
fecha de imposicion del envio en la oficina de Correos y anunciar al érgano de
contratacion la remision de la oferta mediante télex, fax o telegrama en el mismo dia,
consignandose el niumero del expediente, titulo completo del objeto del contrato y nombre
del licitador.

La acreditacién de la recepcion del referido télex, fax o telegrama se efectuara
mediante diligencia extendida en el mismo por la Secretaria municipal. Sin la concurrencia
de ambos requisitos, no sera admitida la proposicion si es recibida por el 6rgano de
contratacion con posterioridad a la fecha de terminacién del plazo sefialado en el anuncio
de licitacién. En todo caso, transcurridos cinco dias siguientes a esa fecha sin que se
haya recibido la documentacion, esta no sera admitida.

Los medios electronicos, informaticos y telematicos utilizables deberan cumplir,
ademas, los requisitos establecidos en la disposicion adicional decimonovena de la Ley
30/2007, de 30 de octubre, de Contratos del Sector Publico.
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Cada licitador no podra presentar mas de una proposicion. Tampoco podra suscribir
ninguna propuesta en unién temporal con otros si lo ha hecho individualmente o figurara
en mas de una union temporal. La infraccion de estas normas dara lugar a la no admision
de todas las propuestas por €l suscritas.

La presentacion de una proposicion supone la aceptacion incondicionada por el
empresario de las clausulas del presente Pliego.

Las proposiciones para tomar parte en la licitacidon se presentaran en dos sobres
cerrados, firmados por el licitador y con indicacion del domicilio a efectos de
notificaciones, en los que se hara constar la denominacion del sobre y la leyenda
«Proposicion para licitar la enajenacion del bien inmueble sito en Llanos del Sobradillo
(Galdar)». La denominacion de los sobres es la siguiente:

- Sobre «A»: Documentacion Administrativa.
- Sobre «B»: Proposicion Econémica.

Los documentos a incluir en cada sobre deberdn ser originales o copias
autentificadas, conforme a la Legislacion en vigor.

Dentro de cada sobre, se incluirdn los siguientes documentos asi como una
relacion numerada de los mismos:

SOBRE «A»
DOCUMENTACION ADMINISTRATIVA

a) Documentos que acrediten la personalidad juridica del empresario.

Los empresarios individuales, copia auténtica del DNI; los empresarios personas
juridicas, la escritura o los documentos en que conste la constitucién de la entidad y los
estatutos por que se rija, debidamente inscritos en el Registro Mercantil o en el que
corresponda.

b) Documentos que acrediten la representacion.

- Los que comparezcan o firmen proposiciones en nombre de otro, presentaran
copia notarial del poder de representacién, bastanteado por la Secretaria accidental de la
Corporacion.

- Si el licitador fuera persona juridica, este poder debera figurar inscrito en el
Registro Mercantil, cuando sea exigible legalmente.

- lgualmente la persona con poder bastanteado a efectos de representacion, debera
acompafnar fotocopia compulsada administrativamente o testimonio notarial de su
documento nacional de identidad.

c) Declaracion responsable de no estar incurso en una prohibicion para
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contratar de las recogidas en el articulo 49 de la Ley 30/2007, de 30 de octubre, de
Contratos del Sector Publico.

Esta declaracion incluira la manifestacion de hallarse al corriente del cumplimiento
de las obligaciones tributarias y con la Seguridad Social impuestas por las disposiciones
vigentes, sin perjuicio de que la justificacion acreditativa de tal requisito deba presentarse,
antes de la adjudicacion definitiva, por el empresario a cuyo favor se vaya a efectuar ésta.

d) En su caso, una direccion de correo electronico en que efectuar las
notificaciones.

e) Resguardo acreditativo de haber constituido la garantia provisional por
importe de [el 3% del tipo de licitacion].

f) Las empresas extranjeras presentaran declaracion de someterse a la
Jurisdiccion de los Juzgados y Tribunales espafioles de cualquier orden, paratodas
las incidencias que de modo directo o indirecto pudieran surgir del contrato, con
renuncia, en su caso, al fuero jurisdiccional extranjero que pudiera corresponder al
licitador.

SOBRE «B»
PROPOSICION ECONOMICA

- Proposicion econémica.

Se presentara conforme al siguiente modelo:

«D. , con domicilio a efectos de notificaciones en
, ¢/ , n.° , con DNI n.° , en
representacion de la Entidad , con CIF n.° , enterado

del expediente para la enajenacién del bien inmueble sito en Llanos del Sobradillo

(Géldar) por procedimiento abierto, oferta econémicamente mas ventajosa, Unico criterio

de adjudicacion al mejor precio, anunciado en el Boletin Oficial de la Provincian.° |, de

fecha , Y en el Perfil de Contratante, hago constar que conozco el Pliego que

sirve de base al contrato y lo acepto integramente, tomando parte de la licitacion y

comprometiéndome a llevar a cabo el objeto del contrato por el importe de
euros.

En , a de de 20 .
Firma del licitador,

Fdo.: ».

11.- GARANTIA PROVISIONAL.

Debera depositarse como garantia provisional la cantidad de el 3% del tipo de
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licitacion, que quedara afecta al cumplimiento de las obligaciones correspondientes hasta
la formalizacion de la escritura publica de compraventa del inmueble.

La garantia provisional se depositara:

- En la Caja General de Depdsitos 0 en sus sucursales encuadradas en las
Delegaciones de Economia y Hacienda, o en la Caja o establecimiento publico
equivalente de las Comunidades Autbnomas o Entidades locales contratantes ante las
que deban surtir efecto cuando se trate de garantias en efectivo.

- Ante el 6érgano de contratacion, cuando se trate de certificados de inmovilizacion
de valores anotados, de avales o de certificados de seguro de caucion.

12.- MESA DE CONTRATACION.

La Mesa de Contratacion, de acuerdo con lo establecido en el punto 10 de la
Disposicion Adicional Segunda de la Ley 30/2007, de 30 de octubre, de Contratos del
Sector Publico, en relacién con el articulo 21.2 del Real Decreto 817/2009, de 8 de mayo,
por el que se desarrolla parcialmente la Ley 30/2007, de 30 de octubre, de Contratos del
Sector Publico estara presidida por un miembro de la Corporacién o un funcionario de la
misma y actuard como Secretario un funcionario de la Corporacion. Formaran parte de
ella, al menos cuatro vocales, entre los cuales estara el Secretario o, en su caso, el
titular del 6rgano que tenga atribuida la funcién de asesoramiento juridico, y el Interventor,
asi como aquellos otros que se designen por el érgano de contratacion entre el personal
funcionario de carrera o personal laboral al servicio de la Corporacién, o miembros electos
de la misma

Conforman la Mesa de Contratacion los siguientes miembros:

- D. Teodoro C. Sosa Monz6n, que actuard como Presidente de la Mesa.

- DAa. Candelaria Guerra Pulido, Vocal (Secretaria de la Corporacion).

- D. Antonio Graciano Pérez Reyes, Vocal (Interventor de la Corporacion).

- Dfia. Maria Encarnacion Ruiz Alonso, Vocal.

- D. Cayetano Gonzalez Padrén, Vocal.

- DAa. Maria Angeles Suarez Gonzalez, que actuara como Secretaria de la Mesa.

13.- APERTURA DE PROPOSICIONES Y ADJUDICACION.
La Mesa de Contratacion se constituira el segundo dia habil tras la finalizacion del

plazo de presentacion de las proposiciones, a las 10.00 horas. Calificara la
documentacion administrativa contenida en los sobres «Ax».

La Mesa podra conceder, si lo estima conveniente, un plazo no superior a tres dias
para que el licitador corrija los defectos u omisiones subsanables observados en la
documentacion presentada.

Y posteriormente, procedera a la apertura y examen del sobre «B», formulando la
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correspondiente propuesta de adjudicacién al 6rgano de contratacion, (a la que se habra
llegado teniendo en cuenta el precio mas alto). Cuando el Unico criterio a considerar sea
el precio, se entendera que la oferta econdmicamente mas ventajosa es la que incorpora
el precio mas alto.

14.- GARANTIA DEFINITIVA.

Los que resulten adjudicatarios provisionales de los contratos deberan constituir una
garantia del 5% del importe de adjudicacion, excluido el Impuesto sobre el Valor Afiadido.

Esta garantia podra prestarse en alguna de las siguientes formas:

a) En efectivo o en valores de Deuda Publica, con sujecién, en cada caso, a las
condiciones establecidas en las normas de desarrollo de esta Ley. El efectivo y los
certificados de inmovilizacién de los valores anotados se depositaran en la Caja General
de Depositos 0 en sus sucursales encuadradas en las Delegaciones de Economia y
Hacienda, o en las Cajas o establecimientos publicos equivalentes de las Comunidades
Auténomas o Entidades locales contratantes ante las que deban surtir efectos, en la forma
y con las condiciones que las normas de desarrollo de esta Ley establezcan.

b) Mediante aval, prestado en la forma y condiciones que establezcan las normas de
desarrollo de esta Ley, por alguno de los bancos, cajas de ahorros, cooperativas de
crédito, establecimientos financieros de crédito y sociedades de garantia reciproca
autorizados para operar en Espafia, que deberd depositarse en los establecimientos
sefalados en la letra a) anterior.

c) Mediante contrato de seguro de caucion, celebrado en la forma y condiciones que
las normas de desarrollo de esta Ley establezcan, con una entidad aseguradora
autorizada para operar en el ramo. El certificado del seguro debera entregarse en los
establecimientos sefialados en la letra a anterior.

La garantia no sera devuelta o cancelada hasta que se haya producido el
vencimiento del plazo de garantia y cumplido satisfactoriamente el contrato.

Esta garantia respondera a los conceptos incluidos en el articulo 88 de la Ley
30/2007, de 30 de octubre, de Contratos del Sector Publico.

15.- REQUERIMIENTO DE DOCUMENTACION JUSTIFICATIVA.

El 6rgano de contratacion requerira al licitador que haya presentado la oferta
econdémicamente mas ventajosa para que, dentro del plazo de cinco dias habiles, a contar
desde el siguiente a aquél en que hubiera recibido el requerimiento, presente
documentacion justificativa de hallarse al corriente en el cumplimiento de sus obligaciones
tributarias y con la Seguridad Social o autorice al érgano de contratacion para obtener de
forma directa la acreditacion de ello, de disponer efectivamente de los medios que se
hubiese comprometido a dedicar o adscribir a la ejecucion del contrato conforme al
articulo 53.2, y de haber constituido la garantia definitiva que sea procedente. Los
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correspondientes certificados podran ser expedidos por medios electronicos, informaticos
o0 telematicos, salvo que se establezca otra cosa en los pliegos.

De no cumplimentarse adecuadamente el requerimiento en el plazo sefalado, se
entendera que el licitador ha retirado su oferta, procediéndose en ese caso a recabar la
misma documentacién al licitador siguiente, por el orden en que hayan quedado
clasificadas las ofertas.

16.- ADJUDICACION DEL CONTRATO.

El 6rgano de contratacion deberd adjudicar el contrato dentro de los tres dias
hébiles siguientes a la recepcién de la documentacion.

Cuando el unico criterio a considerar para seleccionar al adjudicatario del contrato
sea el del precio, la adjudicaciéon debera recaer en el plazo maximo de ocho dias desde el
siguiente al de apertura de proposiciones.

No podra declararse desierta una licitacion cuando exista alguna oferta o
proposicidén que sea admisible de acuerdo con los criterios que figuren en el pliego.

La adjudicacion debera ser motivada, se notificara a los candidatos o licitadores v,
simultdneamente, se publicara en el perfil del contratante.

17.- FORMALIZACION DEL CONTRATO.

El adjudicatario queda obligado a formalizar la correspondiente escritura publica en
el plazo de ocho (8) dias habiles siguientes a aquél en que se reciba la notificacién por
parte del Ayuntamiento de la adjudicacion del contrato.

17.- REGIMEN JURIDICO DEL CONTRATO.

Este contrato tiene caracter privado, su preparacion y adjudicacion se regira por lo
establecido en este Pliego, y para lo no previsto en él, sera de aplicaciéon la Ley 30/2007,
de 30 de octubre, de Contratos del Sector Publico, el Real Decreto 817/2009, de 8 de
mayo, por el que se desarrolla parcialmente la Ley 30/2007, de 30 de octubre, de
Contratos del Sector Publico, y el Real Decreto 1098/2001, de 12 de octubre, por el que
se aprueba el Reglamento General de la Ley de Contratos de las Administraciones
Publicas en todo lo que no se oponga a la Ley 30/2007 y esté vigente tras la entrada en
vigor del Real Decreto 817/2009; supletoriamente se aplicaran las restantes normas de
derecho administrativo y, en su defecto, las normas de derecho privado.

En cuanto a sus efectos y extincién se regira por las Normas de Derecho privado.
El orden jurisdiccional contencioso-administrativo serd el competente el

conocimiento de las cuestiones que se susciten en relacion con la preparacion y
adjudicacién de este contrato.
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El orden jurisdiccional civil serd el competente para resolver las controversias que
surjan entre las partes en relacién con los efectos, cumplimiento y extincion del contrato.

Galdar a, 1 de febrero de 2011
EL ALCALDE

Teodoro C. Sosa Monzdén



